Kupni smlouva — Cisarska vinice, jednotka ¢. __

KUPNi SMLOUVA

Tuto kupni smlouvu (,,Smlouva”) uzaviraji:

(1)

(2)

JRD Cisarka s.r.o., zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 120052, se sidlem Korunni 810/104, Vinohrady, 101 00 Praha 10, IC 27629376
bankovni ucet: 1387926530/2700, vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia,a.s.

zastoupena Lucii Mensikovou na zakladé plné moci, Priloha 1

kontaktni email: smlouvy@jrd.cz

zastupce prodejniho oddéleni JRD: Lucie Mensikova

(dale jen ,Prodavajici”)

Alternativa pro 1 FO:
jméno a prijmeni
datum narozeni:
bytem:
adresa pro dorucovani:
email:

telefonni Cislo:

(dale jen , Kupujici”; Kupujici a Prodavajici spolecné , Strany”).

Alternativa pro manzele nabyvajici Pfedmét koupé do spoleéného jméni manzeli:

manzelé

jméno a ptijmeni
datum narozeni:
bytem:
adresa pro dorucovani:
email:

telefonni ¢islo:

a

jméno a pfijmeni
datum narozeni:
bytem:
adresa pro dorucovani:
email:

telefonni Cislo:

(jméno a prijmeni a jméno a pfijmeni spolecné ,Kupujici”; Kupujici a Prodavajici spolecné
»Strany”).

Jméno a prijmeni a jméno a prijmeni jsou manZelé a Pfredmét koupé (jak je definovan nize)
v souladu s touto Smlouvou nabydou do spolec¢ného jméni manzeld.

Alternativa (Zenaty/vdand Kupuijici, ktery ale Pfedmét koupé nabyva do vyluéného vlastnictvi):

Kupujici prohlasuje, Ze a¢ je Zenaty/vdana, nabude Predmét koupé (jak je definovan nize) do

svého vylu¢ného vlastnictvi. Smlouvou o zUZeni rozsahu spolecného jméni manzel(l uzavienou

mezi Kupujicim a ve formé notafského zapisu N , NZ
sepsaného , nhotarem v , dne
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, bylo spole¢né jméni manzelll Kupujiciho a zUZeno tak,

Alternativa pro podilové spoluvlastnictvi:
jméno a pfijmeni
datum narozeni:
bytem:
adresa pro dorucovani:
email:
telefonni ¢islo:
a
jméno a pfijmeni
datum narozeni:
bytem:
adresa pro dorucovani:
email:
telefonni ¢islo:
(jméno a pfijmeni a jméno a prijmeni spolecné ,Kupujici”; Kupujici a Prodavajici spolecné
»Strany”).

Alternativa jen pro pravnické osoby:
nazev pravnické osoby

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném ] soudem v ,
oddil , vloZzka

IC , DIC

sidlem:

adresa pro dorucovani:
kontaktni email:
kontaktni telefonni Cislo:

(,Kupujici” a spole¢né s Prodavajicim ,Strany”).

Strany proto sjedndvaji v souladu s § 2079 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném
znéni (,0Obcansky zakonik”) nasledujici:

PREAMBULE

(A)  Strany uzavrely dne [ ] Smlouvu o uzavieni budouci smlouvy o koupi nemovitosti (dale jen
,Smlouva budouci“).

(B)  Prohlasenim vlastnika byla v Zastavéném pozemku vymezena mimo jiné i Jednotka;

(C)  Uzivani Jednotky bylo povoleno na zédkladé Kolaudac¢niho souhlasu.



Kupni smlouva — Cisarska vinice, jednotka ¢. __

Clanek 1
Definice a vyklad

1.1. Pro Ucely této Smlouvy budou mit nasledujici pojmy vyznam definovany nize:

,Budova“ je budova s €. p. 3395, ktera vznikla vystavbou obytného komplexu nazvaného
,Cisarskd vinice” realizovaného Prodavajicim mj. na Zastavéném pozemku, jehoz je Budova
soucasti; tento pojem zahrnuje bytovy dim sestavajici z bytovych a nebytovych jednotek
a inZenyrské sité s nim spojené.

,,Byt” je prostorové oddélend ¢ast Jednotky, ktera je dle Prohlaseni vlastnika urcena k bydleni.
Financujici banka“ je banka zavedena na bankovnim trhu Ceské republiky, Kupujicim vybrana
a Kupujicimu poskytujici hypotecni Gvér, Uvér ze stavebniho sporeni nebo obdobny financni
produkt za Ucelem Uhrady Kupni ceny nebo jeji ¢asti.

»Garazové stani” je vylucné prdvo uZivat parkovaci stani odvozené od vlastnického prava
k idealnimu spoluvlastnickému podilu na Hromadné garazi.

»Hromadna garaz“ znamena nebytovou jednotku ¢. 3386/1, vymezenou podle Obcanského
zakoniku v parc. ¢. 4673/80, v k. U. Smichov, obec Praha, zahrnujici hromadnou garaz a
souvisejici podil na spolecnych ¢astech nemovité véci, jak jsou tyto spolecné ¢asti vymezeny
v Prohlaseni vlastnika sousedni budovy; pro vylouceni pochybnosti podle Prohlaseni vlastnika
sousedni budovy mezi spole¢né ¢asti nemovité véci patii mj. pozemek parc. ¢. 4673/80, v k. u.
Smichov, obec Praha, a Sousedni pozemek.

»Jednotka” znamend bytovou jednotku ¢. 3395/ vymezenou Prohlasenim vlastnika, podle
Obcanského zakoniku v Zastavéném pozemku zahrnujici Byt a podil na Spole¢nych ¢astech.
,Klientsky portal” je klientské rozhrani skupiny JRD, dostupné na adrese moje.jrd.cz; Kupujici
bere na védomi a souhlasi s tim, Ze Proddvajici je oprdvnén dorucovat mu veskera Ozndmeni a
jiné dokumenty podle této Smlouvy také prostfednictvim Klientského portdlu; Kupujici se v této
souvislosti zavazuje, pro prebirani Ozndmeni od Prodavajiciho, Klientsky portal vyuZivat.
Ozndmeni dorucovana Kupujicimu prostfednictvim Klientského portdlu jsou povazovdna za
dorucena tfetim dnem po odeslani notifikacniho e-mailu, jehoZz obsahem je upozornéni na
oznameni dorucované Proddvajicim na e-mailovou adresu Kupujiciho uvedenou v zahlavi této
Smlouvy.

,Klientské zmény“ jsou zmény, o jejichZ provedeni pisemné pozddal Kupujici Prodavajiciho,
které zahrnuji zmény oproti Standardnimu vybaveni nebo stavebni ¢i dispozi¢ni Upravy Bytu.
,Kolaudaéni souhlas” znamena Kolaudaéni souhlas ze dne 13. 9. 2023, vydany odborem
stavebnim U¥adu méstské ¢asti Praha 5, pod €. j. MCO5 195155/2023, jimz bylo povoleno uZivani
Budovy.

,Kupni cena” je celkova kupni cena za Pfedmét koupé tvorena souctem kupni ceny Jednotky,
spoluvlastnického podilu na Hromadné garazi a pfislusné dané z pfidané hodnoty (DPH).
,0znameni“ je jakékoli oznameni ¢i jiné podani nebo navrh podle této Smlouvy, které musi byt
ucinéno pisemné a doru¢eno druhé Strané osobné, e-mailem, doporucenou postou, v Ceské
republice zavedenou kuryrni sluzbou na adresu ¢i elektronickou adresu pfislusné Strany
uvedenou v zahlavi této Smlouvy nebo na jinou adresu uréenou Stranou, kterd je adresatem
Ozndmeni, v pfipadé dorucovani Kupujicimu Prodavajicim také prostiednictvim Klientského
portalu.

»Prohlaseni vlastnika“ bylo zapsdno u Katastralniho uradu pro hlavni mésto Prahu, katastralni
pracovisté Praha, pod €. j. V-54425/2023-101 a rozdélilo prava k nemovité véci na vlastnicka
prava k jednotkam.

»Prohlaseni vlastnika sousedni budovy” bylo zapsano u Katastralniho Ufadu pro hlavni mésto
Prahu, katastralni pracovisté Praha, pod €. j. V-54422/2023-101 a rozdélilo prava k nemovité
véci na vlastnicka prava k jednotkdm v Sousedni budové.
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,Predmét koupé” je tvoren Jednotkou zahrnujici Byt a podil na Spoleénych castech a
spoluvlastnickym podilem na Hromadné garazi.

»PFilehly pozemek” predstavuje pozemek parc. ¢. 4673/66, v k. 4. Smichov, obec Praha.
»Smlouva” znamena tuto kupni smlouvu.

,Smlouva o uvéru“ je smlouva uzaviena mezi Kupujicim a Financujici bankou, na jejimz zakladé
Financujici banka poskytla Kupujicimu Gvér uréeny vyhradné na financovani Predmétu koupé.
"Sousedni budova“ je budova s ¢. p. 3386, bytovy diim, ktera je soucasti pozemku parc. ¢.
4673/80, v k. 4. Smichov, obec Praha, a kterd pfimo sousedi s Budovou.

"Sousedni pozemek" je predstavuje pozemek parc. ¢. 4673/1, v k. 4. Smichov, obec Praha.
»Spolecné Casti“ jsou tvoreny Zastavénym pozemkem a Pfilehlym pozemkem a veskerymi
stavebnimi ¢astmi podstatnymi pro zachovani Budovy (napf. hlavni konstrukce, stresni
konstrukce, zafizeni slouzici k uzivani jednotek, vytah, schodisté, balkony, terasy, lodzZie, a dalsi
Casti, které vznikly vystavbou Budovy a Bytu a byly Prodavajicim vymezeny jako spole¢né ¢asti
nemovité véci).

,Standardni vybaveni“ je vybaveni uzité k dokonceni a vybaveni Jednotky a je definovano
v pfiloze Smlouvy budouci.

»Zastavény pozemek” predstavuje pozemek parc. ¢. 4673/90, v k. 4. Smichov, obec Praha.
»Zastavni pravo Financujici banky“ je zastavni pravo zfizené na Pfedmétu koupé pro zajisténi
pohleddvek Financujici banky pochazejicich ze Smlouvy o Uvéru.

,Zastavni smlouva Financujici banky“ je smlouva mezi Financujici bankou jako zastavnim
véritelem, Prodavajicim jako zastavcem a Kupujicim jako obligacnim dluznikem o zfizeni
zastavniho prava k Predmétu koupé, kterym jsou zajistény pohledavky Financujici banky ze
Smlouvy o Uvéru.

i
1

1.2. Definice obsaZzené v této Smlouvé, v ivodnich ustanovenich a ptilohach této Smlouvy jsou
pro Strany zavazné a tvofi jeji nedilnou soucast.

1.3. Odkazy této Smlouvy na Uvodni ustanoveni, ¢lanky ¢i pfilohy predstavuji odkazy na dvodni
ustanoveni, ¢lanky Ci pfilohy této Smlouvy, nevyzaduje-li kontext jinak.

1.4. Nadpisy jsou vloZeny pouze pro prehlednost a nebude jim pfikladan vyznam pfi vykladu
této Smlouvy.

Clanek 2
Predmét koupé
2.1. Predmét koupé. Prodavajici je vylu¢nym vlastnikem nasledujiciho Pfedmétu koupé:

(a)  Jednotka ¢. 3395/ vymezend podle Obcanského zdkoniku v Zastavéném pozemku,
ktera zahrnuje:

i. Byt o celkové plose [ ] m%situovany v [ ] nadzemnim podlaZi Budovy, jak je
zakreslen (graficky vyznacen) v padorysném planuu, ktery tvofi Pfilohu 3.

ii. podil na Spolecnych ¢astech o velikosti [ ];

iii. vylucné pravo uZivat:
e balkon o plode [ ] m? pfimo pfistupny z Bytu,
e terasuo ploSe [ ] m?pfimo pFistupnou z Bytu,
e predzahrddku na PFilehlém pozemku o vyméfe [ ] m? pfimo pfistupnou z Bytu,
e sklepé. [ ]umistényv 1./2. podzemnim podlazi Budovy,

(b) idealni spoluvlastnicky podil o velikosti [ /97 na Hromadné garazi (tj. jednotce ¢.
3386/1 v Sousedni budové) obsahuijici:
i. vylucné pravo uZivat Garazoveé stani ¢. [ 1;
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ii. podil na spolecnych c¢astech nemovité véci, jehoZ soucasti je Sousedni budova,
odvozeny od vlastnictvi ideadlniho spoluvlastnického podilu na Hromadné garazi o
velikosti 1/97*31994/84422;

Standardni vybaveni. Jednotka je vybavena Standardnim vybavenim, jak je definovano
v pfiloze Smlouvy budouci, pfipadné Kupujici zvolil jiné vyrobky nebo materidly, jak je
definovano v dodatku Smlouvy budouci.

Spolecné &3sti. Spolecné ¢asti nemovité véci jsou tvofeny zejména Zastavénym pozemkem,
Prilehlym pozemkem a veskerymi stavebnimi ¢astmi podstatnymi pro zachovani Budovy,
jak jsou definovany v Prohlaseni vlastnika.

Hranice Jednotky. Hranice Jednotky jsou definovany v Prohlaseni vlastnika. Hranice
Hromadné garaze jsou definovany v Prohlaseni vlastnika sousedni budovy.

PENB. Prodavajici pfedal Kupujicimu ve smyslu zakona ¢. 406/2000 Sb. prikaz energetické
narocnosti budovy, a to prostfednictvim Klientského portalu.

Clanek 3
Pfevod Pfedmétu koupé

Koupé a prodej. Pfedmétem této Smlouvy je koupé a prodej Pfedmétu koupé, jak je
definovdan v odstavci 2.1. (Predmét koupé) této Smlouvy se vSemi soucastmi
a prislusenstvim.

Prevod vlastnického prava. Prodavajici timto proddva Kupujicimu Predmét koupé a Kupuijici
Pfedmét koupé do svého vyluéného vlastnictvi/spolecného jméni manzell/spoluvlastnictvi
kupuje a pfijima, pricemz spoluvlastnické podily jsou uréeny nasledujicim zptsobem:

spoluvlastnicky podil ve vysi %
spoluvlastnicky podil ve vysi 7.

Nabyti vlastnického prava. Vlastnické prdvo k Pfedmétu koupé nabyva Kupujici dnem jeho
vkladu do katastru nemovitosti, pficemz pravni Uc¢inky vkladu vlastnického prava vznikaji
na zakladé rozhodnuti o povoleni vkladu zpétné ke dni, kdy byl navrh na vklad viastnického
prava dorucen pfislusnému katastralnimu aradu.

Clanek 4
Kupni cena
Kupni cena. Kupni cena za Pfedmét koupé ¢ini__ K¢ v¢. DPH. Z toho kupni cena za Jednotku
¢ini___ bez DPH, DPH ve vys$i 15% ¢ini K&, tj. K& v¢. DPH. Kupni cena za spoluvlastnicky

podil na Hromadné gardzi Cini ___ K¢ bez DPH, DPH ve vy3i 21% Cini ___ K¢, tj. K& veé. DPH.

Uhrada Kupni ceny. Kupujici uhradil na zékladé ujednéni dle Smlouvy budouci celou Kupni

cenu Proddvajicimu pred uzavienim této Smlouvy. Preplatek ve vysi K¢ bude
vracen Kupujicimu do 30 dnl od podpisu této Smlouvy na bankovni Gcet Kupujiciho ¢.
, vedeny u ,a.s.

Vraceni financénich plnéni. Strany sjednavaji, Ze v pfipadé odstoupeni kteroukoliv ze Stran
budou veskerd jiz poskytnuta financni plnéni vyporadana v souladu se Smlouvou budouci,
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zejména sjejim ¢l. 8.6. (Vrdceni uhrazenych Spldtek), pticemz Strany pro vylouceni
pochybnosti sjedndvaji, ze ¢l. 8.6. (Vrdceni uhrazenych Spldtek) Smlouvy budouci a
souvisejici ustanoveni zGstavaji v platnosti i po uzavreni této Smlouvy.

Clanek 5
Zatizeni Pfedmétu koupé

Zatizeni Pfedmétu koupé. Kupujici bere na védomi a souhlasi, Ze na ného prechdazeji
z Prodavajiciho prava a zavazky tykajici se Budovy a Spole¢nych ¢asti, v rozsahu uvedeném
v Prohlaseni vlastnika, a souc¢asné i prava a zdvazky ze smlouvy o zhotoveni energetického
zatizeni pro dodavky tepelné energie a souc¢asné smlouvy o dodavce tepelné energie, obé
uzaviené mezi Proddvajicim a spoleénosti LC beta s.r.o., 1CO: 05984785, se sidlem
Stefanikova 248/32, 150 00 Praha 5 — Smichov, dne 15. 9. 2022. Prodavajici prohladuje, 7e
na Pfedmétu koupé ke dni uzavfeni této Smlouvy nevdznou Zadna ndjemni prava,
predkupni prava, zastavni prava, vécna bfemena ani jind vécnd prava omezujici vykon
vlastnickych prav s vyjimkou:

Vécného bfemene ve prospéch PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/19a, Smichov, 15000
Praha 5, ICO: 27376516, spo&ivajici v pravu pravu zfidit, provozovat, opravovat a udriovat
soucast distribucni soustavy na pozemku (podzemniho vedeni NN a telekomunikacni
vedeni), umistit potfebné obsluzné zafizeni na pozemku, jakoZ i v prdvu provadét na
soucasti distribucni soustavy Upravy za ucelem jeji obnovy, vymény, modernizace nebo
zlepseni jeji vykonosti, véetné jejiho odstranéni, v rozsahu dle geometrického planu ¢.
5513-323/2023;

Vécného bfemene ve prospéch UVT Internet s.r.o., ICO: 24288705, Hrn&itska 383,
Zdiméftice, 25242 Jesenice, spocivajici v povinnosti strpét zfizeni, umisténi, provozovani,
udrzby, opravy telekomunikacnich rozvod(l a zatizeni nachazejicich se v ¢asti Budovy,
strpéni vstupu a vjezdu motorovymi vozidly opravnéného, jeho zaméstnanc(, osob jim
povérenych nebo jeho dodavatelll do Budovy za Ucelem béziného provozu, kontroly,
provadéni udrzby a oprav telekomunikacnich rozvod( a zafizeni a zdrZeni se cinnosti
branicich béznému provozu telekomunikacnich rozvodu a zafizeni nebo Cinnosti, které by
vedly nebo mohly vést k jejich poSkozeni; povinnost z vécného bfemene spocivajici
v povinnosti strpét umisténi paterniho optického kabelu v trubkdch HDPE (primarni
pfipojeni projektu a domovniho datového rozvadéce umisténého v Budové), strpét
umisténi slaboproudych datovych rozvod( (mikrotrubicka pro opticky kabel, opticky kabel,
optickd zasuvka) v Budové, strpét umisténi, modernizace a oprav bezdratovych
telekomunikacnich zafizeni na stfeSe Budovy za ucelem umisténi pfistupového bodu AP,
na samostatném stoZaru, véetné rozvadécu a privodniho vedeni vedouciho ze suterént na
stfechu Budovy. Umisténi inZenyrské sité v Budoveé je vymezeno geometrickymi plany cislo
5577-73/2023 a 5578-73/2023;

Povinnosti ve prospéch Prazska plynarenska Distribuce, a.s., U Plynarny 500, 145 08 Praha
4, 1€0 27403505, spocivajici umoznéni pfistupu k méficimu zafizeni za Géelem provedeni
kontroly odectl, a to i mimoradnych odectl, udrzby, vymény a odebrani a zajisténi
mériciho zafizeni, v€etné jeho pfipojeni, proti neopravnéné manipulaci Uredni znackou
(plombou);

Povinnosti ve prospéch jednotky ¢. 3386/423, v k. U. Smichov, obec Praha, vymezené
v Sousedni budové, na zdkladé prohlaseni Prodavajiciho, spocivajici v (i) opravnéni
vyluéného uzivani pochozi stfechy na Budové, véetné opravnéni umistit na ni véci, zafizeni,
vyrobky a vysadit, péstovat a udrZovat okrasnou a uZitkovou zelen, (ii) oprdvnéni pfistupu
k fotovoltaickym paneldim a kvétnikim umisténych na Budové, a to za Gcelem jejich adrzby,
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servisu a vymeény, (iii) oprdvnéni ptistupu do spolecnych ¢asti Budovy v nezbytném rozsahu
za Ucelem pristupu na stfechu Budovy prostfednictvim stfeSniho vylezu v¢. opravnéni
dopravy materidlu v souvislosti s udrzbou a opravou pochozi stfechy a fotovoltaickych
panell a kvétnikd, to vSe v rozsahu, jak je zakreslen v pfilohach prohlaseni Prodavajiciho, a
(iv) opravnéni pfistupu do spolecnych casti Budovy v nezbytném rozsahu za Ucelem
pristupu k vypoustécimu ventilu vody a k podruznému méfidlu umisténych v 1. podzemnim
podlazZi Budovy.

Zastavniho prava ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., se sidlem
Praha 4, Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, ICO: 64948242, zajistujici Gvér
Prodavajiciho na realizaci projektu Cisarska vinice, v€etné souvisejiciho zdkazu zcizeni a
zatizeni;

Zastavniho prava Financujici banky zfizeného na Predmétu koupé Zastavni smlouvou
Financujici banky uzavienou mezi Prodavajicim a Financujici bankou (a popfripadé
Kupujicim jakoZto vedlejSim tcastnikem) k zajisténi pohledavek Financuji banky ze Smlouvy
o Uveéru.

Kupujici se zavazuje, Ze v pfimérené Ihté, kterd nebude kratsi neZ deset (10) pracovnich
dnl od doruceni vyzvy Prodavajiciho nebo vlastnika pfislusné infrastruktury, uzavre
pfislusné smlouvy a ucini souvisejici Ukony nezbytné k tomu, aby k Pfedmétu koupé byla
zfizena veskera vécna prava a ostatni prava vztahujici se k projektu a pozemkdm projektu
Cisarska vinice, k jejichz ztizeni se Prodavajici zavazal nebo k jejichz ztizeni ziskal opravnéni
v prlbéhu realizace projektu, zvlasté (i) prav ze smluv se spravci nebo vlastniky
inzenyrskych siti nebo komunikaci, ¢i s dodavateli plnéni do Budovy ¢i projektu, nebo
zfizovanych za ucelem ucelného uzivani Budovy i projektu, (ii) prav odpovidajicich vécnym
bfemenim zajistujicich vzajemné prospésné uZivani pozemk( projektu, (iii) prav
odpovidajicich vécnym bfemenlm zfizenych za Ucelem realizace projektu anebo
Prodavajiciho pisemné zmocni k zastupovani pfi uzavieni vyse uvedenych smluv a k u¢inéni
vyse uvedenych ukonU. V pfipadé jakéhokoli poruseni tohoto zdvazku se Kupujici zavazuje
uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 50 000 K¢ (padesat tisic korun ¢eskych) za
kazdy jednotlivy pfipad poruseni nékterého ze zavazk( uvedenych vyse v tomto odstavci.

Prodavajici se zavazuje podat u pfislusného katastralniho Gfadu ndvrh na vymaz zastavniho
prava podle bodu (f) odstavce 5.1. vySe, véetné souvisejiciho zakazu zcizeni a zatiZeni,
bezodkladné poté, co UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. vystavi a doruci
Proddvajicimu vzdani se uvedeného zastavniho prava k nemovitym vécem, nejpozdéji viak
do devadesati (90) dnll od podpisu této Smlouvy.

Opravnéni pristupu. Na zakladé prohlaseni Prodavajiciho zapsaného u Katastralniho ufadu
pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha, pod ¢. j. V-62489/2023-101, byla ve
prospéch Jednotky zfizena sluzebnost spocivajici v (i) opravnéni pfistupu do spole¢nych
Casti Sousedni budovy nachazejicich se v 1. a 2. podzemnim podlazi Sousedni budovy, (ii)
opravnéni pristupu do jednotky ¢. 3386/1 (tj. Hromadna garaz) v Sousedni budové a (iii)
opravnéni pristupu na zahradu kolem Sousedni budovy, tedy na Sousedni pozemek.

Vlastnici jednotek v Budové tvofi pravnickou osobu - Spolecenstvi vlastnikl domu ¢.p.
3395, Praha - Smichov. Kupujici se nabytim vlastnického prdva k Jednotce stane ¢lenem
tohoto spolecenstvi vlastnik( jednotek. Nabytim vlastnického prava ke Garazovému stani,
resp. idedlnimu spoluvlastnickému podilu na Hromadné gardzi v Sousedni budové, se
kupujici stane ¢lenem Spolecenstvi vlastnik( doma €.p. 3386, Praha — Smichov.
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Clanek 6
Predani a prevzeti Pfedmétu koupé

Pfeddni a prevzeti. Prodavajici odesle Kupujicimu vyzvu k prevzeti Pfedmétu koupé
nejpozdéji do 30 (tficeti) dnd ode dne uzavreni této Smlouvy. Prodavajici se zavazuje predat
Predmét koupé Kupujicimu a Kupujici se tento zavazuje prevzit nejpozdéji do 30 (tficeti)
dnll od doruceni vyzvy Prodavajiciho k jeho prevzeti. V pfipadé, Ze se Kupujici nedostavi k
predani a prevzeti Predmétu koupé, prestoze byl fddné pisemné vyzvan, nebo odmitne
Predmét koupé prevzit, aniz by mél radny divod pro odmitnuti jeho pfevzeti, ma se za to,
Ze Predmét koupé byl pfeddn v den, ktery je uveden v pisemné vyzvé k jeho prevzeti.

Predavaci protokol, vady a nedodélky. Strany sepisi o pfeddni a pfevzeti Pfedmétu koupé
predavaci protokol. V predavacim protokolu budou uvedeny pfipadné vady a nedodélky
Predmétu koupé a uveden zavazek Prodavajiciho odstranit vady do 30 (tficeti) dnd, Ci v
jiném sjednaném terminu, ode dne podpisu preddvaciho protokolu, bude-li to technicky a
technologicky mozné. Pfi pfeddni a prevzeti Pfedmétu koupé predd Prodavajici Kupujicimu
dokument upravujici pravidla pro spravné uzivani Jednotky tzv. Pfirucku uzivatele
bytové/nebytové jednotky. Kupujici prohlasuje, Ze pred uzavienim této Smlouvy mél
moznost se osobné dlkladné sezndmit se stavem Predmétu koupé, véetné mozZnosti
vyzkouset funkcnost vybaveni Pfedmétu koupé. Kupujici bere na védomi, Ze drobné zmény
stavby a zdmény materialu v ramci realizace stavby oproti provadéci stavebni dokumentaci,
nemajici vliv na Kupujicimu pravnimi predpisy zarucené vlastnosti Pfredmétu koupé a
budou-li v souladu s pravnimi predpisy a technologickymi postupy a budou-li odpovidat
projektové dokumentaci skutecného provedeni, nejsou porusenim Smlouvy.

Pfrechod odpovédnosti. Predanim a prevzetim prechdazi na Kupujiciho odpovédnost za
ztratu, poskozeni a zni¢eni Pfredmétu koupé véetné nebezpedi nahodilé zkazy a nahodilého
zhorseni. Kupujici ma dale od okamZiku pfedani a prevzeti Pfedmétu koupé povinnost
hradit naklady spojené s uzivanim, spravou a udrzbou Predmétu koupé. Stejné dusledky
nastanou dnem Predani a prevzeti stanoveném v odstavci 6.1 (Predadni a prevzeti), i pokud
se Kupujici k pfedani a prevzeti nedostavi.

Clanek 7
Zaruka

Zaruka na stavebni ¢asti. Proddvajici poskytuje Kupujicimu zaruku za jakost stavebnich
Casti Bytu v délce 36 (tficet Sest) mésicl.

Zaruka na dodavky a zafizeni s kratSi zaruéni dobou. Prodavajici poskytne Kupujicimu na
doddvky a zafizeni Bytu kratsi zarucni dobu v délce zaruk uvadénych vyrobcem v predem
stanovené zakonné lh(té, pricemz specifikace a seznam zafizeni s touto kratsi zarucni
Ihdtou je uveden v reklamacnim fadu, ktery tvori Prilohu 2 této Smlouvy.

Zacatek zarucni doby. Zarucni doba dle tohoto ¢lanku 7 (Zdruka) bézi ode dne prechodu
odpovédnosti dle odstavce 6.1 (Preddni a prevzeti) a 6.3 (Pfechod odpovédnosti) této
Smlouvy.

Uplatnéni reklamaci. Kupujici bude uplatiovat vady Bytu pisemné u Prodavajiciho
v souladu s reklamacnim radem dle Prilohy 2 této Smlouvy.
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Clanek 8
Spolecna a zavérecna ustanoveni

Podéni navrhu. Strany se dohodly, Ze Prodavajici poda do 30 (tficeti) kalendafnich dni od
uzavreni této Smlouvy prislusSnému katastralnimu Uradu navrh na vklad vlastnického prava
ve prospéch Kupujiciho k Pfedmétu koupé do katastru nemovitosti a nasledné predlozi
Kupujicimu kopii tohoto navrhu opatfeného razitkem podatelny katastralniho uUradu,
pfipadné doklad o doruceni datové zpravy s navrhem na vklad do datové schranky
katastralniho Uradu. Kupujici timto povéruje Proddvajiciho k podani navrhu na vklad
vlastnického prava do katastru nemovitosti.

Dalsi ujisténi. Strany se zavazuji podepsat vSsechny dokumenty a ucinit veskeré dalsi ukony
nutné nebo vhodné k dosazeni ucelu této Smlouvy. Strany se zejména zavazuji, Zze v
pripadé, ze katastrdlni Urad prerusi ¢i zastavi fizeni o vkladu vlastnického prava Kupujiciho
dle této Smlouvy nebo zamitne navrh na vklad vlastnického prava Kupujiciho do katastru
nemovitosti, kazdd ze Stran vyvine potrebné Usili, dodd pozadované dokumenty a poskytne
veskerou soucinnost, aby katastralni Ufad v fizeni pokracoval nebo zahajil nové fizeni a aby
v co nejkrat$im terminu proved| ve smyslu této Smlouvy vklad vlastnického prava pro
Kupuijiciho.

Soucinnost v pfipadé ukonceni Smlouvy. Bude-li tato Smlouva jakkoliv ukoncena poté, co
bude katastralnimu uradu podan navrh na vklad vlastnického prava Kupujiciho k Predmétu
koupé, zavazuje se Kupujici poskytnout Prodavajicimu maximalni soucinnost za ucelem
zastaveni tizeni o provedeni vkladu, pfip. zadpisu vlastnického prdva Proddvajiciho k
Predmétu koupé.

Ochrana osobnich udaji. Veskeré udaje, které Prodavajici ziskd v souvislosti s uzavienim
Smlouvy, budou zpracovéany v databazi Prodavajiciho a bude s nimi nakladano v souladu s
pravnimi predpisy upravujicimi ochranu osobnich Gdajt. Udaje Kupujiciho budou vyuZivéany
Prodavajicim za ucelem plnéni této Smlouvy. Kupujici timto udéluje Proddavajicimu souhlas
se zpracovanim svych osobnich Udaji Prodavajicim ve smyslu Narizeni Evropského
parlamentu a rady (EU) 2016/679 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim
osobnich Gdajl a o volném pohybu téchto Udajd a o zruseni smérnice 95/46/ES a ve smyslu
zédkona €. 110/2019 Sb. o zpracovani osobnich Gdaja.

Reference. Kupujici souhlasi s tim, aby Prodavajici nebo jakakoliv jina spole¢nost v rdmci
skupiny JRD, v ramci své marketingové Cinnosti, prezentoval projekt Cisarska vinice, a to
jak prostfednictvim fotografii, filmu i jinym vhodnym zplsobem. Prodavajici nebo jakakoliv
jind spole¢nost v rdmci skupiny JRD je za timto Ucelem opravnén pofizovat audiovizudlni
zaznamy Budovy a projektu a tyto bez omezeni zvefejnovat. Kupujicimu tim nevznikaji
Zadna préva.

AML. Kupujici v souladu se zakonem €. 253/2008 Sb., o nékterych opatrenich protilegalizaci
vynost z trestné cinnosti a financovani terorismu, prohlasuje, Ze neni politicky
exponovanou osobou, Ze Kupni cenu uhradil z prostredk(, které nepochazi z nezakonnych
zdroju a Ze tyto penéini prostredky legalné nabyl. Kupujici bere dale na védomi, Ze
Prodavajici je povinnou osobou ve smyslu uvedeného zdkona a ma tedy povinnost
identifikovat kazdého klienta.

ADR. Subjektem zajistujicim mimosoudni feSeni spotfebitelskych spor( z této Smlouvy je
Ceska obchodni inspekce (https://www.coi.cz/).
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PInd moc. Pro pfipad, Ze by veskera vécna bfemena uvedend v ¢lanku 5 této Smlouvy
nebyla zfizena ke dni poddni navrhu na vklad vlastnického prdva ve prospéch Kupujiciho
k Pfedmétu koupé do katastru nemovitosti, udéli Kupujici Prodavajicimu plnou moc k jejich
zfizeni. PInd moc opravni Prodavajiciho zastupovat Kupujiciho jako vlastnika Predmétu
koupé pfi vSech jednanich a dkonech souvisejicich se zfizenim dosud nezfizenych vécnych
bremen. Kupujici se v pfipadé potfeby zavazuje poskytnout Proddvajicimu potifebnou a
ucinnou soucinnost ke zfizeni uvedenych sluzebnosti.

Vzdani se prdv. Pokud se kterdkoli Strana vzda prav z poruseni jakéhokoli ustanoveni této
Smlouvy, nebude to znamenat nebo se vykladat jako vzdani se prav vyplyvajicich z
kteréhokoli jiného ustanoveni Smlouvy, ani z jakéhokoli dalSiho poruseni daného
ustanoveni. Neuplatnéni ¢i prodleni s uplatnénim jakéhokoli prava v souvislosti s touto
Smlouvou nebude znamenat vzdani se tohoto préva.

Pfipadnd neucinnost nebo neplatnost. Kdykoli je to mozné, kazdé ustanoveni Smlouvy
bude vykladano takovym zplsobem, aby bylo G¢inné a platné podle pfislusnych obecné
zavaznych pravnich predpist Ceské republiky. Bude-li nékteré ustanoveni Smlouvy
nevymahatelné ¢i neplatné, toto ustanoveni bude neulcinné pouze v rozsahu této
nevykonatelnosti ¢i neplatnosti, a ostatni ustanoveni Smlouvy budou naddle pIné platna,
ucinnd a vymahatelna. V ptipadé takovéto nevykonatelnosti nebo neplatnosti budou
Strany jednat v dobré vite, aby se dohodly na zméndch nebo dopliicich Smlouvy, jez jsou
nezbytné k dosazeni zdméru Smlouvy ve svétle takové nevykonatelnosti ¢i neplatnosti.

Uplnd Smlouva. Tato Smlouva nahrazuje viechny ptedchozi dohody a ujednéni, Gstni i
pisemné, mezi Stranami tykajici se predmétu této Smlouvy véetné Smlouvy budouci, jejiz
ucinnost konci uzavienim této Smlouvy a vyjma ustanoveni, ktera dle vyslovného ujednani
nebo dle své povahy maji pretrvat i po uzavieni této Smlouvy.

Zmény a dodatky. Tato Smlouva mlzZe byt ménéna a dopliiovana pouze pisemnymi
dodatky podepsanymi obéma Stranami.

Stejnopisy. Tato Smlouva je vyhotovena ve 4 (Ctyfech) 3 (tfech) stejnopisech v ¢eském
jazyce, z nichZz 1 (jeden) stejnopis opatfeny ovérenymi podpisy bude poufZit pro potieby
fizeni pred katastralnim uradem, Prodavajici obdrzi (1) jeden stejnopis a Kupujici (2) dva 1
(jeden) stejnopisy.

Prilohy. VSechny nasledujici pfilohy jsou nedilnou soucasti této Smlouvy:

Pfiloha1: PInd moc Prodavajiciho pro Lucii Mensikovou, jejiz original je zaloZen
v centralnim registru Katastralniho Ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha

Pfiloha 2:  Reklamacni rad

Pfiloha 3:  PlOdorysny plan vSech podlazi Budovy a plan 1. a 2. podzemniho podlazi
Sousedni budovy

Ucinnost. Tato Smlouva nabyva tcinnosti dnem jejiho uzavieni.

V Praze dne V Praze dne
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Prodavajici Kupujici
Podpis: Podpis:
JRD Cisarka s.r.o. [ ]
Lucie Mensikova v.z.
Podpis:
I
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PLNA MOC

Plna moc

spolecnost

JRD Cisafka s.r.0., zapsana v abchodnim rejstiiku vedenem Méstskym soudem v Praze, oddil C, visika 120052,
se sidlem Korunnl 810/104, Vinohrady, 101 00 Praha 10, 1€ 27629376, rastoupend Ing. Janem Turkem,
Jednatelem (dale jen , zmocnitel”)

rmachiuje timta

Lueli Mendikovou, narazenou 09.00.1975,
bytem Netluckd 635, 107 00 Praha 10
|dale jen ,zmocnémec”)

ke viem pravnim jednanim jménem zmocnitele souvisejicim s prodejem jednotek (dale jen jednotky®), které
vzniknou wystavbou rezidendniho prejekiu nazvanéhe Clsafskd vinlee — bytowé domy”, realizovaného
mochitelerm na poremcich parc.t. parc. € 46731, 4672/7, 4816,/34, 4748194, v k. d. Smichov, vie zapsdno na
Lv £ 13483 u Katastralniho difadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, pro k.. Smichov (dale
jen .Projektove pozemky”], sestavajictho se ze 3 objektd (I, 11 a W) o 5 vchodech = bytowvymi a bytowgmi
jedniotkami, véetné dopravni a technicke infrastruktury.

Zmocnénec je zejmena opravnén:

- sjedndvat a uzavirat rezervainl smlouvy ohlednd jednatek;

- sjedndvat a uzavirat Smilouvy o uzavFeni budoucich smiuv o koupi jednotek;

- projednat s financujicl bankcu kupujictho podminky a postup zfizeni zastawniho préva a piipadnych
daliich omezeni k jednotkém;

- projednat a uzavfit s financujicl bankou kupujicing podminky, jake | konkrétni znéni phslutngé @Hstavni
smilouvy, na zakladé které bude zrizeno zastavni prave, pravo zdkazu zeizeni a zatizeni, pfipadné & dalsi
omezeni k jednotkim;

- podepsat @ podat ndvrh na vidad zdstavniho priva a piipadnych daltich omezend do katastru nemovitastl
a zastupovat zmaocnitele v Fizeni pfed prisluinym katastralnim dfadem;

- kpodpisu kupnich smiuv o prode)l jednotek;

- k podpisu ndvrhu na vklad viastnického prava ve prospéch kupujicich do katastru nemovitosti;

-k zastupowani ve viech fizenich tykajicich se wie uvedenych nemovitosti, zejmena v fizenich o vkladu
prav do Katastru nemovitosti:

- sjedndvat a uzavirat smlouvy 9 Gschove kupni ceny nebo jeji Gisti s bankami, notdfi a advokity;

- jakel i dalfim jednanim potfesagm ve vl prodeje jednotek,

Za vyke uvedenym dlelem je zmocninec opravnén zastupovat zrmocnltele a Enlt jeho Jménem viechmy pravni
Jedméni souvisejicd se shora uvedenym Géelem plné moci. Zmocnénec je oprivnén bez omezeni pie)limat
doruéenou poétu, podepisovat, podavat navrhy a Zadosti a nabidky, spolu 5 opravnenim je cdvolavat, wwmiahat
naroky a uznavat je, prijimat plnéri, uznévat jej a potvrzovat, init prohlaSeni, uzavirat smlouvy a dohaody
jakéhokoliv druhu, podavat opravné prostredky voetné advolani nebo ndmitek, prijimat hotowost a jing finandni
ndstroje a platit poplatky.

Imoenénec midie zmocnit v rozsahu téte piné mecl | dalil osoby. Dalil zmocnéng mohou v rersahu této plné
moci jednat samostatné. Tato plng moc je udélena na dobu neurditou.

vPraedre &9 01 JulrK)

Plrou moe pFijimim ,;"7" _/n.
Lucie Meniikavd ﬁﬁf

Priloha 1
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PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU

Bézné Cislo knihy o prohlaSenich o pravosti podpisu 20218 / 136 / 2023
Mgr. Michal Vozék, advokat, ev. &. 18853, se sidlem Kolinska 1964/12, 130 00 Praha 3
Prohlasuji, Ze Ing. Jan Turck, nar. 26. 11. 1976 v Jindfichové Hradci, trvale bytem Na Vysluni

3388/43, 100 00 Praha 10, jehoz totoznost byla prokazina z obéanského prikazu &. 210078730,
tuto listinu ve dvou vyhotovenich piede mnou vlastnoruéné podepsal.

V Praze dne 25. 1. 2023
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Priloha 2

Reklamacni fad
1. Obecna ustanoveni

Reklamacni fad stanovuje v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy podminky a rozsah odpovédnosti prodavajiciho za vady
prodané véci. Dale upravuje zplsob a misto uplatnéni reklamace vcetné narokl kupujiciho (vlastnika), vyplyvajicich z
odpovédnosti prodavajiciho za vady a zaruky za jakost. Reklamacni rad se vztahuje na pripady uplatnéni prav vyplyvajicich
z odpovédnosti prodavajiciho za vady bytovych a nebytovych jednotek a jejich prislusenstvi, spole¢nych prostor a pozemkdi.

Reklamace vad v jednotce ma pravo podavat pouze strana kupujici (vlastnik) (jako strana opravnéna ze zaruky) vyluéné vaci
prodavajicimu (jako strana povinna ze zaruky), tak jak jsou uvedeny v kupni smlouvé, neni-li vtomto Reklamacnim radu
vyslovné uvedeno, Ze reklamace konkrétniho vyrobku bude uplatfiovana u jiné osoby.

Kupujici (vlastnik) ma pravo uplatnit vici prodavajicimu prava vyplyvajici ze zaruky za jakost ve Ih(té sjednané v kupni
smlouvé. Zaruka za jakost béZi od dne predani a prevzeti jednotky a pro spole¢né prostory dnem, kdy bude prvni jednotka v
budové predana prvnimu kupujicimu (tfeti osobé odlisné od osoby prodavajiciho). Toto datum je uvedeno v protokolu o
Predavacim a prejimacim fizeni a pro Ucely dalSich kupujicich bude k dispozici u pfislusného organu SVJ po jeho zaloZeni.
Zaruka za jakost Hromadné garaZze bézi od dne predani a prevzeti prvniho garaZzového stani (spoluvlastnického podilu na
Hromadné garazi), prvnimu kupujicimu (tfeti osobé odlisSné od osoby prodavajiciho). Kupujici (vlastnik) ma pravo uplatnit
vUci prodavajicimu prava vyplyvajici ze zakonné odpovédnosti za skryté vady zplsobem a ve lhtéch stanovenych dle
ptislusnych pravnich predpisd.

V ramci predani a prevzeti spoleé¢nych prostor budovy do uzivani Spolecenstvi vlastnik( jednotek (dale jen “SVJ”) bude vuci
SVJ predana i ovérena dokumentace skutecného provedeni stavby a dokladova ¢ast, které je SVJ povinno archivovat po celou
dobu trvani stavby dle zdkona ¢. 499/2004 Sb., o archivnictvi a spisové sluzbé ve znéni pozdéjsich ptedpisl a souvisejicich
pravnich predpisl. SVJ je rovnéZ povinno umoznit nahlizeni do této dokumentace kazdému vlastnikovi jednotky v budové.

2.  Misto a forma uplatnéni reklamace
Kupujici (vlastnik) uplatni reklamaci pisemné prostfednictvim klientského portdlu MOJE.JRD.CZ, zélozka Reklamace, kde
bude vedena evidence a sprava kazdé jednotlivé reklamace kupujiciho (vlastnika) nebo pisemné na adresu oddéleni kvality
ve vystavbé prodavajiciho JRD Cisatka s.r.o., se sidlem Korunni 810/104, 101 00 Praha 10. Reklamaci je kupujici (vlastnik)
povinen nahlasit bez zbyte¢ného odkladu, jakmile zjisti jakykoliv druh zavady a je rovnéz povinen ucinit kroky vedouci k
minimalizovani pFipadného poskozeni a nasledného rozsahu oprav. Jiny zpUsob uplatnéni reklamace, jako napfiklad
kontaktovani zastupce generdiniho dodavatele, neni mozny, neni-li vyslovné uvedeno jinak. Reklamujici ma zaroven
povinnost zpfistupnit misto reklamace v domluveném terminu a po dobu potfebnou k jejimu posouzeni a odstranéni.
V pfipadé potifeby musi umoznit pfipojeni k elektrické energii a zdroji vody po dobu nezbytnou pro provedeni opravy.
Zarucni vady jsou odstrafiovany po predchozi domluvé, zpravidla v pracovni dny v dobé od 9:00 — 17:00. Po dokonceni opravy
je nutné pisemné potvrdit protokol o provedeni opravy.
V pripadé, Ze kupujici oznami vcas proddvajicimu skrytou vadu, ma zaroven povinnost prokazat, Ze vada nemovitosti naplriuje
vsechny znaky skryté vady, a to zejména skutecnost, Ze vada existovala jiz v dobé prevzeti nemovitosti kupujicim.

Reklamace ve spolec¢nych prostordch doporucuje prodavajici kupujicim uplatiovat pres vybor SV) popfipadé pres
technického spravce budovy, ktery zajisti uplatnéni u prodavajiciho a nasledné zpristupni prostor pro posouzeni a provedeni
opravy.

3. Reklamace musi obsahovat tyto naleZitosti:
e jméno a pFijmeni kupujiciho (vlastnika), je-li fyzickou osobou, a obchodni firmu (nazev a 1€0), je-li pravnickou
osobou, véetné oznaceni kontaktni osoby a uvedeni telefonického/emailového kontaktu,
. kontaktni adresu,
e  adresu mista — Cislo Jednotky apod.,
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e  podrobny popis reklamované zdvady s presnou specifikaci mista,

o fotodokumentaci vady, paklize je to mozné,

e v pripadé uplatnéni zavady, jejiz parametry vyZaduji k objektivnimu vyhodnoceni doloZeni ptislusnych méreni ¢i

posudkd, je reklamujici povinen tyto doklady, vypracované k tomu akreditovanymi odborniky k reklamaci pfiloZit,

e podpis a datum.
V pripadé, kdy kupujici (vlastnik) nepreda prodavajicimu ve véci reklamace, udaje, dokumenty nezbytné pro radné vyrizeni
reklamace, bude kupujici (vlastnik) vyzvan, aby tyto udaje doplnil. Pokud tak ve stanovené Ih(té neucini, ma se za to, ze
reklamace neni fadné a véas uplatnéna u prodavajiciho kupujicim (vlastnikem).

Na klientském portalu MOJE.JRD.CZ, zdlozka reklamace jsou jiz nékteré z vySe uvedenych naleZitosti predvyplnéné. Kupuijici
(vlastnik) je v takovém pripadé povinen uvést pouze predmét a misto reklamace, popft. priloZit fotodokumentaci. V pripadé
vice vad je nutné kazdou uplatnit samostatné, tedy na kazdou zaloZit samostatnou reklamaci.

4. Zpusob a lhiaty pro vyfizeni reklamaci

Veskera komunikace, rozhodnuti, stavy, Ihlty a jiné jsou s kupujicim (vlastnikem) komunikovany vyhradné prostrednictvim
klientského portalu MOJE.JRD.CZ zalozka reklamace. Reklamace se povazuje za dorucenou po zaslani potvrzeni o jejim pfijeti
prodavajicim, které standardné probiha nasledujici pracovni den.

Reklamaci se prodavajici zavazuje vyridit v zdkonné Ih(té (zpravidla 30 dn(l) ode dne jejiho fadného doruceni prodavajicimu,
pokud to klimatické a technologické podminky umozni nebo pokud se prodavajici s kupujicim (vlastnikem) nedohodnou jinak.
Vyfizenim reklamace se rozumi rozhodnuti prodavajiciho o tom, zda reklamaci uznéava, pfipadné jakym zplsobem bude
reklamace vyrizena a oprava provedena, ¢i zda reklamaci neuznava.

Harmonogram realizace oprav a délka lhaty pro feseni reklamované vady mizZe byt ovlivnéna povahou feSené vady,
dostupnosti nahradnich dild, na povétrnostnich podminkach, zpfistupnénim mista reklamace a na vyssi moci. Pravo zvolit
zpUsob a technologii odstranéni vady prislusi vyhradné prodavajicimu.

Povinnost proddvajiciho dokoncit odstranéni vady je podminéna splnénim povinnosti vlastnika umoznit pfistup k mistu
reklamace v domluveném terminu a po dobu potfebnou k jejimu odstranéni.

Jestlize prodavajici nesplni jakykoli zavazek vyplyvajici z tohoto reklamacéniho fadu, ato v dusledku okolnosti jim
nezavinénych (napr. neposkytnuti soucinnosti vlastnikem ¢i vy$si moc), nebude prodavajici povinen toto plnéni realizovat do
doby, nez tyto okolnosti pominou. Toto ustanoveni se vztahuje také na venkovni opravy domu (opravy fasady a terénni
Upravy), jejichz provedeni zavisi na pfiznivych klimatickych podminkach.

Pokud neni uvedeno v kupni smlouvé jinak, poskytuje Proddvajici Kupujicimu (vlastnikovi) zaruéni dobu na stavebni ¢asti
bytové jednotky v délce 36 mésicl ode dne predani a prevzeti jednotky a pro spolec¢né prostory ode dne, kdy bude prvni
jednotka v budové predana kupujicimu (tfeti osobé odlisné od osoby prodavajiciho). Na ostatni dodavky, stroje a zafizeni
bytové jednotky a na doddvky, stroje a zafizeni ve spolecnych ¢astech budovy poskytuje proddvajici zaru¢ni dobu v délce
zaruk uvadénych vyrobcem a v zdkonné Ihité, pricemz specifikace a seznam zafizeni s touto kratsi zaruc¢ni Ihlitou je uveden
nize.

Pokud je kupujicim pravnicka osoba, nebo fyzickd osoba — podnikatel, tedy osoba odliSnd od spotrebitele ve smyslu
ustanoveni § 419 zékona ¢&. 89/2012 Sb., obéansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,0Z“), pak plati, Ze pokud
neni v kupni smlouvé uvedeno jinak, poskytuje prodavajici kupujicimu zaruc¢ni dobu a odpovédnost za skryté vady v délce 24
mésicl ode dne pfeddni a prevzeti jednotky a pro spolec¢né prostory ode dne, kdy bude prvni jednotka v budové predana
kupujicimu (tfeti osobé odliSné od osoby prodavajiciho).

V pfipadé, Ze by kupujici vyuzival predmét koupé k jinému Ucelu, nez ke kterému je zkolaudovén (napf. bytovou jednotku za

ucelem podnikani — zfizeni provozovny apod.), ztraci naroky z poskytnuté zaruky.

5. Naroky vyplyvajici z odpovédnosti za vady
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Vyskytne-li se v zarucni dobé vada, na kterou se vztahuje zaruka, provede prodavajici odstranéni vady bez zbytecného
odkladu poté, co mu vlastnik existenci vady predepsanym postupem ozndmi a co mu umozni pristup do jednotky ¢i jejiho
pfislusenstvi za ucelem posouzeni ozndmené vady. Byla-li reklamace opravnéna a byl-li prodavajici povinen provést opravu
vady, nezapocitava se do zarucni lhity doba, po kterou kupujici nemohl predmét koupé v disledku vady uzivat. Zaruc¢ni doba
se neprodluzuje o dobu, po kterou nebylo mozné opravu provést, napf. z dlivodu nevhodnych klimatickych podminek,
prodleni se zpristupnénim prostor potrebnych k provedeni opravy apod. Pokud bude reklamace vyfizena dodanim nového
bezvadného zbozi, nebézi nova zarucni doba.

Prodavajici je v pripadé opravnéné reklamace povinen opravit pouze tu ¢ast predmétu koupé, ktera byla predmétem kupni
smlouvy. V pfipadé, Ze si kupujici v dobé trvani zaruéni doby v predmétu koupé provede jakékoli Upravy na své naklady, nenfi
prodavajici povinen opravovat takto upravené casti predmétu koupé. Prodavajici tedy doporucuje kupujicim, aby po dobu
trvani zarucni doby na predmétu koupé necinili Zadné Upravy, které by mohly byt ovlivnény pfirozenymi procesy, jako napf.
dotvarovanim budovy. Poskytnutd zaruka se tedy nevztahuje na vady véci, jejich soucasti nebo prislusenstvi, které nebyly
zahrnuty do pGvodni dodavky jednotky, domu nebo pozemku za kupni cenu uvedenou v kupni smlouvé.

V pfipadé, Ze i pres vySe uvedené upozornéni bude vlastnik v jednotce provadét nékteré stavebni dodélavky ¢i jakkoliv
zasahovat Ci upravovat stavebni konstrukce po predani jednotky, je povinen dodrZovat pfislusné technologické postupy
a fidit se piislusnymi ustanovenimi CSN a vyhlagek a postupovat v souladu s pozadavky dotéenych organd verejné moci
a domovnim fadem budovy a Priruckou uZivatele bytu.

6. Vylouceni odpovédnosti prodavajiciho za vady

Prodavajici neodpovida za zjevné vady uplatnéné v zarucni dobé, které nebyly ke dni prevzeti a pfedani zapsany v predavacim
protokolu. Prodavajici déle neodpovida (i) za vady, které byly zpGsobeny jednanim (Gmyslnym ¢i nedbalostnim) a/nebo
opomenutim kupujiciho (vlastnika) ¢i tfetich osob, (ii) za vady zplsobené jednanim, jez je v rozporu s béznymi zvyklostmi ¢i
zasadami fadného a bézného uZivani, obsluhy, zachazeni ¢i udrzby predmétné véci, (iii) za vady vzniklé jednanim, které je v
rozporu s podminkami uvedenymi pfiru¢ce k bytové/nebytové jednotce, reklamaénim fadu, ndvodech vyrobk( a zafizeni
a/nebo $patnou ¢i nedostate¢nou Udrzbou ¢i zdsahem treti neopravnéné osoby, (iv) za vady zpUsobené Zivelnou udalosti, (v)
za vady spocivajici v bézném opotiebeni zplsobené obvyklym uzivanim (napf. sefizeni oken a dvefi).

Specifikace dodavek a zafizeni s kratsi zarucni dobou

Nazev dodavky nebo zafizeni Zaruka v mésicich
kovani oken a dvefi, samozavirace, zamky a vlozky, HS portaly, zaskleni, vstupni dvere do 4
budovy
elektrorozvody Vv¢. pristrojového vybaveni rozvadécl, napdjeci zdroje, Ustfedny, aktivni 24
prvky slaboproudu atd.
Cerpadla, elektromotory, reguldtory, tlakova stanice, pohony médii, preCerpavaci stanice WC, 24
vyhfivané vtoky, Upravna vody
systém vytapéni vé. rozvodu plynovych kotld, tepelnych éerpadel, otopnych téles, konvektor(, 24
fidicich, méricich a regulacnich prvk(, topné rohoz atd.
komponenty méfeni a regulace, Ustredna, Cidla, senzory tlaku, teploty, detektory atd. 24
ustfedna pro vyhodnoceni CO, detektory a snimace CO a hlasice koufre, signalizace 24
systém VZT vC. centrdlni jednotky, bytové boxy, ventilatory, ohfivace, servopohony, klapky, 24
ovladaci, méfici prvky
osvétleni v¢ nouzového a verejného a pohybovych cidel a svitidel 24
Systém domaciho telefonu a pfistupového systému zvonkové tablo, telefonni pristroje, 24
elektromechanické zamky, ¢tecky, Cipy
venkovni mobiliaF vc. lavicek, venkovnich prvki, cykloservis, kompostér apod. 24
pozarni uzaveéry, rolety, pozarni klapky, hasici pfistroje, hydranty 24
garazova vrata vC. pohonu, fidici jednotky, dalkovych ovladacu, garazova vrata do boxu 24
venkovni Zaluzie v¢. motor( a ovladac(, slunolamy 24
kamerovy systém, UPS, Wallboxy 24
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systém elektronické pozarni signalizace (EPS), elektronicky zabezpecovaci systém (EZS), systém
chlazeni, chytrd domacnost LOXONE v¢. komponent

24

Vybaveni vinného sklipku

24

ostatni zatizeni s vlastnim zaru¢nim listem

dle zarucnich
podminek vyrobcl
zafizeni

Spotirebni materidly (napf. svételné zdroje, pojistky, filtry, femeny, zarivky, tésnéni, baterie,
akumuldtory, zaloZni a ndhradni zdroj, tmely a jiné)

6

Poskytnuti zaruky je podminéno splnénim podminek specifikovanych v zaruénich listech vyrobcd. Technologicka zafizeni

musi byt udrZzovana a revidovana v souladu s legislativnimi podminkami
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Priloha 3
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Cisarska vinice
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Cisarska vinice
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Cisarska vinice
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