SMLOUVA O UZAVRENi BUDOUCi SMLOUVY
O KOUPI JEDNOTKY

Tuto smlouvu o uzavieni budouci smlouvy o koupi jednotky (,,Smlouva”) uzaviraji:

(1) JRD Cisarka s.r.o., zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 120052, se sidlem Korunni 810/104, Vinohrady, 101 00 Praha 10, IC 27629376
bankovni ucet: 1387926530/2700, vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia,a.s.
zastoupena Lucii Mensikovou na zdkladé plné moci, Ptiloha 1
kontaktni email: smlouvy@jrd.cz
zastupce prodejniho oddéleni JRD: Lucie Mensikova
(dale jen ,Budouci prodavajici”)

(2) «Hif(SisAdditionalCustomers)»«#if(SisCustomerSharesUndivided) »manzelé«#end» «#end» «#f
oreach(Sc»«#if(Sc.isNatural)»
«Sc.fullName»
datum narozeni: «Sc.birthDate»
trvale bytem: «Sc.permanentAddress»
adresa pro dorudovani: «Sc.address»
email: «Sc.email»
telefonni ¢islo: «Sc.phonex»«#if(Sc.isSomeoneAfter)»

a

«#tend»«#tend»«#if($c.isLegal)»

«Sc.fullName»

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném soudem v , oddil , vlozka

IC «Sc.in», DIC «Sc.tin»

sidlem: «Sc.permanentAddress»

adresa pro dorucovani: «Sc.address»

kontaktni email: «Sc.email»

kontaktni telefonni &islo: «Sc.phone»

«#end»«#Hend»

«#Hif(!SisAdditionalCustomers)»(déle jen ,Budouci kupujici”; Budouci kupujici a Budouci
prodavajici spoleéné , Strany”).«#end»«#if(SisAdditionalCustomers)»(«ScustomeriName» a
«Scustomer2Name» spoleé¢né ,Budouci kupujici”; Budouci kupujici a Budouci prodavajici
spole¢né

»Strany”).«#tend»«#if(SisAdditionalCustomers)» «#if(SisCustomerSharesUndivided)»«Scusto
mer1lName» a «Scustomer2Name» jsou manzelé a Pfedmét budouci koupé (jak je definovan
v odstavci 1.1. této Smlouvy) v souladu s touto Smlouvou nabydou do spolecného jméni
manzeld.«#end»«#end»

Alternativa (fenaty/vdand Budouci kupuijici, ktery ale Predmét budouci koupé nabyva do vyluéného

vlastnictvi):

Budouci kupujici prohlasuje, Ze ac je Zenaty/vdana, nabude Pfedmét budouci koupé (jak je
definovan v odstavci 1.1. této Smlouvy) do svého vylu¢ného vlastnictvi. Smlouvou o zuzeni
rozsahu spolec¢ného jméni manzel(i uzavienou mezi Budoucim kupujicim a
ve formé notarského zapisu N , NZ sepsaného

SOSB_Cisarska vinice_byty_exlusive_PLUS_v11



(A)

(B)
(C)

1.1.

, notarem v , dne , bylo spolecné
jméni manZell Budouciho kupujiciho a zUZeno tak, Ze

PREAMBULE

Vystavba Budovy byla realizovéna v souladu s Uzemnim rozhodnutim a Stavebnim povolenim,
jak jsou definovany ddle v této Smlouvé.

Prohldsenim vlastnika byla v Zastavéném pozemku vymezena mimo jiné i Jednotka.

Za podminek této Smlouvy Budouci kupujici hodla koupit a Budouci prodavajici hodla prodat
Predmét budouci koupé.

Clanek 1
Definice a vyklad

Pro ucely této Smlouvy budou mit ndasledujici pojmy vyznam definovany nize:

»Budouci kupni cena” je celkova kupni cena za Pfedmét budouci koupé tvorena souctem
budouci kupni ceny Bytu, spoluvlastnického podilu na Hromadné gardzi a pfislusné dané
z pfidané hodnoty (DPH). Budouci prodavajici ma pravo upravit Budouci kupni cenu v souladu
s touto Smlouvou a dle pravidel v této Smlouvé obsaZenych, zejména v ¢lanku 3 (Budouci kupni
cena).

»Budova“ vznikla vystavbou obytného komplexu nazvaného ,Cisaiska vinice“, ktery zahrnuje,
mimo jiné, nadzemni sekce A, B, C a D spojené spole¢nou podzemni c¢asti o dvou podlazich,
realizované Budoucim prodavajicim na Zastavéném pozemku. Pojem Budova zahrnuje bytovy
dlim sestdvajici z bytovych a nebytovych jednotek a inZenyrské sité s ni spojené.

»Byt” je prostorové oddélena ¢ast Budovy, kterad je na zakladé Prohlaseni vlastnika urcena
k bydleni.

»Celkova plocha“ znamena pro ucely této Smlouvy pldorysnou plochu vSsech mistnosti Bytu ve
smyslu natizeni vlady ¢. 366/2013 Sh., tedy véetné vsech svislych nosnych i nenosnych
konstrukci uvnitf Bytu, jako jsou stény, sloupy, pilife, kominy a obdobné svislé konstrukce. Do
Celkové plochy se zapocitava plocha Bytu vcetné zafizovacich predmétld a vybaveni (napf.
Sachta, vana, skfiné ve zdech, sprchovy kout, misa WC, prizdivky). Do Celkové plochy se
nezapocitava vyméra sklepu, balkond, teras, predzahradek apod.

»Developer” je spolecnost JRD Services s.r.o., kterd pro Budouciho prodavajiciho zajistuje
developerskou €innost véetné realitni a marketingové ¢innosti.

»Financujici banka” je banka &i jina finanéni instituce zavedena na bankovnim trhu Ceské
republiky, Budoucim kupujicim vybrand a Budoucimu kupujicimu poskytujici hypotecni Gvér,
uvér ze stavebniho sporeni nebo obdobny finanéni produkt za uéelem Uhrady Budouci kupni
ceny nebo jeji ¢asti.

,Garazové stani“ je vylucné pravo uzivat parkovaci stani odvozené od vlastnického prava
k idealnimu spoluvlastnickému podilu na Hromadné garazi.

»Hromadna garaz“ znamena nebytovou jednotku ¢.3386/1 v 1. a 2. podzemnim podlazi Budovy,
vymezenou Prohlasenim vlastnika, podle Obcanského zdkoniku v Zastavéném pozemku,
zahrnujici gardz a podil na Spolecnych castech, kterd je na zdkladé Kolaudaéniho souhlasu
urcena jako garaz.

,Informace” znamend jakékoliv informace vcetné obchodnich, financnich, technickych,
pravnich ¢i jinych tykajicich se nékteré ze Stran, této Smlouvy ¢i smluv s ni souvisejicich, Projektu
Cisarska vinice nebo zalezitosti s nimi souvisejicich, se kterymi se kterakoliv Strana seznamila
v souvislosti s touto Smlouvou ¢i smlouvami s ni souvisejicimi.
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sJednotka” Zznamena bytovou jednotku ¢. 3386/ «#foreach(Su in
Sflat)»«Su.unit_owner_declaration_internal_id»«#tend» vymezenou Prohldsenim vlastnika,
podle Obcanského zdkoniku v Zastavéném pozemku, zahrnujici Byt a podil na Spolecnych
Castech.

»Klientsky portal” je klientské rozhrani skupiny JRD, dostupné na adrese moje.jrd.cz; Budouci
kupujici bere na védomi a souhlasi s tim, Ze Budouci prodavajici je opravnén dorucovat mu
vesSkerd Ozndmeni a jiné dokumenty podle této Smlouvy také prostfednictvim Klientského
portdlu; Budouci kupujici se v této souvislosti zavazuje, pro pfebirani Oznameni od Budouciho
proddvajiciho, Klientsky portal vyuzivat. Ozndmeni dorucovana Budoucimu kupujicimu
prostiednictvim Klientského portalu jsou povazovana za dorucena tfetim dnem po odeslani
notifikacniho e-mailu, jehoz obsahem je upozornéni na Ozndmeni doru¢ované prostrednictvim
Klientského portalu Budoucim prodavajicim na e-mailovou adresu Budouciho kupujiciho
uvedenou v zahlavi této Smlouvy.

»Kolaudacni souhlas” Kolaudaéni souhlas ze dne 13. 9. 2023, vydanym Odborem Stavebni urad
Ufadu Méstské ¢€asti  Praha 5, pod ¢&j. MCO5 195155/2023, sp. zn.
MC05/0SU/33334/2023/No/Sm.p., jimZ bylo povoleno uZivani Budovy a Jednotky.

»Kupni smlouva” je smlouva, kterou se touto smlouvou zavazuji mezi sebou uzavfit Budouci
prodavajici a Budouci kupuijici, jejimZz pfredmétem bude prevod vlastnického prava k Predmétu
budouci koupé za Budouci kupni cenu a za podminek stanovenych touto smlouvou. Rdmcové
znéni Kupni smlouvy je zvefejnéno na adrese www.cisarskavinice.cz.

»0znameni” je jakékoli oznameni ¢i jiné podani nebo navrh podle této Smlouvy, které musi byt
ucinéno pisemné a doru¢eno druhé Strané osobné, e-mailem, doporuéenou podtou, v Ceské
republice zavedenou kuryrni sluzbou na adresu ¢i elektronickou adresu pfislusné Strany
uvedenou v zahlavi této Smlouvy nebo na jinou adresu uréenou Stranou, kterd je adresatem
Oznameni, v pripadé dorucovani Budoucimu kupujicimu Budoucim proddvajicim také
prostfednictvim Klientského portalu.

»Projekt Cisafska vinice” znamena soubor rodinnych a bytovych dom(, vé. komunikaci a
inzenyrskych siti s nimi spojenych, ktery bude realizovdn Budoucim prodavajicim na
Projektovych pozemcich.

»Prohlaseni vlastnika” prohlaseni vlastnika nemovitosti o vymezeni jednotek ze dne 16. 10.
2023 s pravnimi ucinky zapisu k 16.10.2023 na zékladé vkladového Fizeni pod ¢.j. V-54422/2023,
které rozdélilo prava k nemovité véci na vlastnicka prava k jednotkdam. UpIné znéni Prohlaseni
vlastnika bylo zaloZeno do sbirky listin katastru nemovitosti dne 3. 11. 2023 a je k dispozici na
webové strance Proddvajiciho. Kupujici prohlasuje, Ze se s uplnym znénim Prohlaseni vlastnika
seznamil.

»Predmét budouci koupé“ je tvoren Jednotkou zahrnujici Byt a podil na Spolecnych castech
spolu svyluénym uZivacim pravem kterase, balkonu, predzahradce, sklepu, a idealnim
spoluvlastnickym podilem na Hromadné garazi obsahujicim vylu¢né pravo uzivat Garazové stani
a podil na Spolecnych ¢astech odvozeny od vlastnictvi idedlniho spoluvlastnického podilu na
Hromadné garazi.

,Predpfejimka”“ znamena kontrolu technického stavu Predmétu budouci koupé, po jeho
stavebnim dokonceni, probihajici za pritomnosti Budouciho prodavajictho a Budouciho
kupuijiciho.

»PFilehly pozemek” znamena pozemek parc. ¢. 4673/1 v k. 4. Smichov, obec Praha.
»Rezervaéni poplatek” je poplatek ve vysi «SpaymentRESERVATION_FEEAmount» K¢, ktery
Budouci kupujici uhradil Budoucimu prodavajicimu na zakladé Rezervacni smlouvy.
»Rezervaéni smlouva” je smlouva o rezervaci uzaviend mezi Budoucim prodavajicim a
Budoucim kupujicim dne «SdocumentRESERVATION_CONTRACTSignatureDa».

,Smlouva” znamenad tuto Smlouvu o uzavieni budouci smlouvy o koupi Jednotky.
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»Smlouva o uvéru“ je smlouva uzaviena mezi Budoucim kupujicim a Financujici bankou, na
jejimz zadkladé Financujici banka poskytne Budoucimu kupujicimu dvér uréeny vyhradné na
financovdani Pfredmétu budouci koupé.

»Spolecné casti“ jsou tvoreny Zastavénym pozemkem, Prilehlym pozemkem a veskerymi
stavebnimi ¢astmi podstatnymi pro zachovani Budovy, napf. hlavni konstrukce, stfesni
konstrukce, zafizeni slouzici k uzivani jednotek, vytah, schodisté, balkony, terasy a dalsi ¢asti,
které vznikly vystavbou Budovy a Bytu a byly Budoucim prodavajicim vymezeny jako spolecné
¢asti nemovité véci Prohlasenim vlastnika.

»,Standardni vybaveni“ jsou materidly a vybaveni uZité k dokonceni a vybaveni Jednotky a je
popsano v Priloze 3 této Smlouvy.

»Stavebni povoleni” znamena rozhodnuti, kterym byla povolena vystavba Budovy, které bylo
vyddno dne 5. 3. 2021 odborem stavebnim Ufadu méstské ¢&asti Praha 5 pod sp. zn.
MCO05/0SU/59276/2020/Vo/Sm.p.4673/1, ¢.j. MCO5 25548/2021 a nabylo pravni moci dne
14.4.2021 ve znéni rozhodnuti o zméné stavby pfed jejim dokoncenim €. j. MC0561596/2023,
sp. zn. MC05 61596/2023, ze dne 28.3.2023, které nabylo pravni moci dne 3.5.2023.

»Uzemni rozhodnuti“ je rozhodnuti o umisténi stavby vydané dne 5.4.2019 Ufadem méstské
Casti Praha 5, sp. zn. MC05/0SU/23750/2018/Vo/Sm.p.4673/1, ¢. j. MCO5 49964/2019, které
nabylo pravni moci dne 13.3.2020.

»UZitna plocha“ je pro ucely této Smlouvy uZitnd plocha daného prostoru vymezena vnitfnim
licem svislych konstrukci ohranicujicich prostor véetné jejich povrchovych Gprav.

,Vyméra“ je technicky definovand rozloha v metrech cétverecnich geometrického urceni
pozemku a uddvana jako velikost obsahu zobrazené plochy v mapé.

»Zastavény pozemek” znamend pozemek parc. ¢. 4673/80 v k. 4. Smichov, obec Praha, jehoz
soucasti je Budova.

»Zastavni smlouva” je smlouva mezi Financujici bankou jako zdstavnim véritelem, Budoucim
proddvajicim jako zastavcem a Budoucim kupujicim jako obligaénim dluznikem o zfizeni
zastavniho prava k Jednotce a spoluvlastnickému podilu na Hromadné gardzi, kterym budou
zajistény pohledavky Financujici banky ze Smlouvy o Uvéru.

1.2. Definice obsaZené v této Smlouvé, v Uvodnich ustanovenich a ptilohach této Smlouvy jsou
pro Strany zdvazné a tvofi jeji nedilnou soucast.

1.3. Odkazy této Smlouvy na Uvodni ustanoveni, ¢lanky ¢i pfilohy predstavuji odkazy na dvodni
ustanoveni, ¢lanky ¢i pFilohy této Smlouvy, nevyZaduje-li kontext jinak.

1.4. Nadpisy jsou vloZeny pouze pro ptehlednost a nebude jim pFikladan vyznam pfi vykladu této
Smiouvy.

Clanek 2
Pfedmét budouci koupé

2.1. Predmétem prevodu podle Kupni smlouvy, ktera bude uzaviena na zakladé této Smlouvy, je
Pfedmét budouci koupé, tedy: «#foreach(Su in Sflat)»

(a)  Jednotka ¢. 3386/«Su.unit_owner_declaration_internal_id» (dle prodejni dokumentace
«Su.internalld») - byt, vymezena Prohladenim vlastnika, podle Ob&anského zakoniku v
Zastavéném pozemku, zahrnujici:

i. Byt o Celkové plo3e «Su.unit_owner_declaration_area» m?situovany v «Su.floorNo».

nadzemnim podlazi Budovy, oznalené jako ,objekt «SbuildingName»“, jak je
zakreslen (graficky vyznacen) v planku, ktery tvofi Pfilohu 5.
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(b)

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

ii. podil na Spolecnych castech;
iii. vyluéné prévo uZivat: «#if(SisTerrace)»

e terasu o UZitné plose «SterraceArea» m?  pfimo  pfistupnou
z Bytu,«#end»«#if(SisBalcony)»

e balkon o UZitné plose «SbalconyArea» m?  pfimo  pFistupny
z Bytu, «#tend»«#if(SisGarden)»

e pfedzahrddku o Vyméfe «SgardenArea» m?  pfimo pfistupnou
z Bytu, «#tend»«#if(SisCellar)»

o «#foreach(Su in Scellar)» sklep €. «Su.internalld», umistény v «#if("-1" ==
Su.floorNo)»1.«#tend»«#if("-2" == Su.floorNo)»2.«#end» podzemnim podlaZi
Budovy«#if(Sforeach.hasNext» a «#end»«#tend», stim, Ze Budouci kupujici
bere na védomi, Ze sklep neni soucasti Bytu a jeho Uzitna plocha se
nezapocitava do Celkové plochy «#end»«#end»«#if(SisGarage)»

idedlni spoluvlastnicky podil na Hromadné garazi obsahujici:

i. wluéné pravo uZivat «#foreach (Sg in Sgarages)»Gardiové stani ¢.
«Sg.internalld» «#if(Sforeach.hasNext» a «#end»«#end»);

ii. podil na Spole¢nych castech (odvozeny od vlastnictvi idealniho spoluvlastnického
podilu na Hromadné garazi). «#end»

Uprava Pfedmétu budouci koupé. Budouci kupujici bere na védomi a souhlasi, Ze Budouci
prodavajici je kdykoli opravnén rozhodnout o tom, jaké casti Zastavéného ¢&i Prilehlého
pozemku, budou zatizeny vécnymi Ci jinymi pravy umoziujicimi vedeni inZzenyrskych siti Ci
prevedeny do vlastnictvi tfetich osob. Budouci prodavajici prohlasuje, zZe takova vécna ¢i jind
prava podstatnym zplsobem neomezi Budouciho kupujiciho v béZném uzivani Pfedmétu
budouci koupé a jejich existence nebude pro Budouciho kupujiciho predstavovat Zadné dalsi
naklady. Budouci kupujici bere dale na védomi, Ze Hromadna gardz mzZe byt zatizena
vécnym brfemenem odpovidajicim pravu vlastnikl jednotek v Budové do této jednotky
vstupovat a pres jednotku prochdazet. Terasy, balkony, pfedzahradky a sklepy budou soucasti
Spoleénych casti s vyluénym uzivacim pravem jednotlivych vlastnik(i jednotek. Strany se
dohodly, Ze v dlsledku Zadného shora uvedeného rozhodnuti Budouciho prodavajiciho dle
tohoto odstavce 2.2. (Uprava Pfedmétu budouci koupé) se vyjma rozsahu PFedmétu budouci
koupé tato Smlouva neméni a Budoucimu kupujicimu nevznikaji v disledku toho zadna
prava, véetné (ne vsak vyluc¢né) prava na ukonceni této Smlouvy, prava neuzavfit Kupni
smlouvu nebo prdva na slevu z Budouci kupni ceny, ani jakakoli jind prava a nevznikaji ani
zadné povinnosti Budouciho prodavajiciho.

Standardni_vybaveni. Jednotka/Byt je vybavena Standardnim vybavenim a k jejimu
dokonceni byly pouzity standardni materidly. Vyrobky nebo materialy tvofici Standardni
vybaveni mohly byt Budoucim prodavajicim zaménény za jiné vyrobky nebo materialy
kvalitativné a cenové srovnatelné. Budouci kupujici prohlasuje, Ze si Pfedmét budouci koupé
prohlédl| za ucasti zastupce Budouciho prodavajiciho.

Klientské zmény. Vypusténo.

Predbézné udaje. Vypusténo.

Zatizeni Predmétu budouci koupé. Budouci proddvajici zajisti, Ze ke dni uzavieni Kupni
smlouvy nebudou na Pfedmétu budouci koupé vaznout zadna vécna bfemena ani jina vécna
prava omezujici vykon vlastnickych prav s vyjimkou (i) zastavniho prava ve prospéch
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. ICO: 64948242, se sidlem Praha 4 - Michle,
Zeletavska 1525/1, PSC 14092, zapsaného v katastru nemovitosti pod ¢&.j. V-54528/2021-101,
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které zajistuje Uvér poskytnuty Prodavajicimu na vystavbu Projektu Cisarska vinice, (ii)
vécnych bfemen, kterd jsou ke dni uzavreni této Smlouvy zapsdna v katastru nemovitosti
nebo budou pred uzavienim Kupni smlouvy ozndmena Budoucimu kupujicimu, (ii) dalSich
vécnych bfemen, kterd vzniknou ze smluv se spravci nebo vlastniky inZenyrskych siti nebo
komunikaci ¢i s dodavateli plnéni (medii) do Jednotky resp. Bytu ¢i Budovy, nebo ktera
vznikla ¢i vzniknou za uUcelem ucéelného uzivani Jednotky ¢i Budovy. Budouci prodavajici
zajisti, ze ke dni uzavreni Kupni smlouvy nebudou na Pfedmétu budouci koupé vaznout
Zadna vécna bfemena ani jind prava omezujici vykon vlastnickych prdv vyjma jmenovanych
v tomto odstavci a s vyjimkou pfipadného zdstavniho prava zfizeného na zdkladé Zastavni
smlouvy (jak je definovana v odstavci 6.1. (Zajisténi) této Smlouvy).

Clanek 3
Budouci kupni cena

3.1. Budouci kupni cena ¢&ini «SdealPriceNoVAT» K& bez DPH, z toho kupni cena spoluvlastnického
podilu na Hromadné garazi éini «#foreach(Su in
Sgarage)»«Su.priceNoVAT»«#if(Sforeach.hasNext» a «#end»«#tend» KE bez DPH. Takto
stanovena Budouci kupni cena bude dale navySena o ¢astku odpovidajici DPH v zakonné vysi,
kterou bude Budouci proddvajici mit povinnost v souvislosti s dodanim Pfedmétu budouci
koupé pfiznat, a kterou se Budouci kupujici zavazuje Budoucimu prodavajicimu (nad ramec
Budouci kupni ceny bez DPH) uhradit. Ke dni podpisu této Smlouvy ¢ini Budouci kupni cena
«SdealPriceVAT» Ké véetné DPH, z toho cena spoluvlastnického podilu na Hromadné garaZi
&ini «#foreach(Su in Sgarage)»«Su.priceVAT»«#if(Sforeach.hasNext» a «#end»«#end» K&
véetné DPH. Tato celkova Budouci kupni cena véetné DPH je pfitom uvedena pfi uplatnéni
sazby DPH ve vysi [12%], kterd ptfedstavuje zdkonnou sazbu pro dodani Pfedmétu budouci
koupé ke dni uzavieni této Smlouvy. Budouci kupujici bere na védomi, Ze se tato zakonna
sazba DPH m{iZe zménit a pro tento pfipad, dojde-li po dni uzavieni této Smlouvy k takovéto
zméné, budou Strany postupovat dle odstavce 3.2 toho ¢lanku Smlouvy.

3.2. Zmény DPH. Dojde-li po dni uzavieni této Smlouvy ke zméné vysSe zdkonné sazby DPH, kterd
se ma uplatnit pro dodani Pfedmétu budouci koupé (jakoZ i pfipadné v souvislosti s jinym
plnénim dle této Smlouvy), oproti vysi sazby DPH, jeZ je uvedeno v odstavci 3.1., bude
celkova ¢astka odpovidajici DPH, kterda ma byt pfipoctena k Budouci kupni cené v Urovni bez
DPH, a kterou se Budouci kupujici zavazuje Budoucimu prodavajicimu (nad ramec Budouci
kupni ceny bez DPH) uhradit, upravena tak, Ze bude zvysena ¢i sniZzena o ¢astku, o kterou
bude DPH v souladu s i¢innou pravni Gpravou skute¢né navyseno/snizeno. Princip vyplyvajici
z predchozi véty se uplatni, pfi zohlednéni veskerych nezbytnych zmén, téz v pfipadech, kdy
v dUsledku zmény pravnich predpisl upravujicich DPH dojde ke zméné jinych parametr( (tj.
jinych neZ ve vysi sazby DPH) majicich vliv na vysi DPH, kterou bude Budouci prodavajici mit
povinnost v souvislosti s dodanim Pfedmétu budouci koupé pfiznat, a kterou se Budouci
kupujici zavazuje Budoucimu prodavajicimu (nad rdmec Budouci kupni ceny bez DPH)
uhradit. Pro vylouceni vSech pochybnosti Strany uvadi, Ze zména vyse DPH dle tohoto
odstavce 3.2. se nedotkne téch plnéni, u kterych Budoucimu prodavajicimu vznikla povinnost
pfiznat dan jiz pfed zménou pravni Upravy. Pripadny doplatek celkové Budouci kupni ceny,
ke kterému dojde v dlsledku zvyseni ¢astky DPH dle tohoto odstavce 3.2., uhradi Budouci
kupujici do deseti (10) dnl od doruceni vyzvy Budouciho prodavajiciho, nejpozdéji s posledni
Splatkou Budouci kupni ceny. V pfipadé snizeni celkové Budouci kupni ceny, ke kterému
dojde v dusledku sniZeni ¢astky DPH dle tohoto odstavce 3.2., bude posledni Splatka celkové
Budouci kupni ceny odpovidajicim zplisobem sniZena.

3.3. Zmény Pfedmétu budouci koupé bez dopadu na Budouci kupni cenu. Vypusténo.
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3.4. Zmény Pfedmétu budouci koupé s dopadem na Budouci kupni cenu. Vypusténo.

3.5. SluZzba JRD.HYPO. Za ucelem ziskani Gvéru ma Budouci kupujici moznost vyuZit sluzby
hypotecnich poradcl prostfednictvim produktu JRD.HYPO. V pfipadé, Ze si Budouci kupujici
bude zajistovat Gvér sam ¢i prostiednictvim viastniho hypoteéniho poradce, bude povinen
Developerovi zaplatit poplatek ve wvysi 24200 KE v€. DPH za zajiSténi prdvnich a
administrativnich ukon( Developera s tim spojenych (jednani s Gvérujici bankou, kontrola
uvérové smlouvy, kontrola a uzavieni zastavni smlouvy, kontrola navrhu na vklad zdstavniho
prava do katastru nemovitosti, ovérovani podpisli na zdstavnich smlouvach apod.). Tento
poplatek bude Budoucim kupujicim uhrazen nejpozdéji prfed podpisem Kupni smlouvy na
zakladé vystavené faktury se splatnosti 7 dnu.

Clanek 4
Uhrada Budouci kupni ceny

4.1. Splatky. Budouci kupujici se zavazuje zaplatit Budouci kupni cenu ve splatkach (kazda
samostatné ,Splatka”) a zplisobem nize uvedenym, pricemz splatky Budouci kupni ceny jsou
nejprve zapocitdvany na kupni cenu Bytu a pfislusného podilu na Spolecnych ¢astech a
nasledné na kupni cenu spoluvlastnického podilu na Hromadné garazi a ptislusného podilu
na Spolecnych ¢astech:

(@)  prvni Splatku ve vysi «$paymentFpclAmount» K¢ zaplati Budouci kupujici do 10
(deseti) kalendarnich dnl od uzavieni této Smlouvy;

(b)  druhou Splatku ve vysi «SpaymentFpc2Amount» K¢ zaplati Budouci kupujici do 10
(deseti) kalendarnich dni od

[varianta 2 — pfi financovani Financujici bankou]

druhou Splatku, rovnajici se doplatku Budouci kupni ceny ve vysi
«SpaymentFpc2Amount» K¢ zaplati Budouci kupujici nejpozdéji do 10 (deseti)
kalendarnich dnl od zahajeni fizeni tykajici se vkladu Zastavni smlouvy (jak je definovana
v odst. 6.1. (Zajisténi));

4.2. Predcasné splaceni. Bez ohledu na jakakoliv jind ustanoveni této Smlouvy je Budouci kupujici
opravnén zaplatit jakoukoliv Splatku kdykoliv pred jeji splatnosti dle této Smlouvy. Pfedcasné
splaceni nebude mit vliv na Budouci kupni cenu.

4.3. Uhrada Splatek. Veskeré Splatky budou poukazovany Budoucim kupujicim bankovnim
pfevodem na inkasni bankovni Ucet Budouciho prodavajictho uvedeny v zahlavi této
Smlouvy, variabilni symbol «S$variableSymbol», a budou povaZovény za fadné a vcas
uhrazené pouze tehdy, pokud budou na tento ucet pfipsany v celé vysi, s vySe uvedenou
specifikaci, nejpozdéji v posledni den pfislusné Ihity podle této Smlouvy. Rezervacni
poplatek se zapocitdva na uhradu Budouci kupni ceny spolecné s ihradou prvni Splatky
podle odst. 4.1(a) této Smlouvy.

4.4. [Pouze pfi financovani Financujici bankou] Vraceni Budouci kupni ceny. Budouci kupujici
souhlasi s tim, Ze bude-li mit Budouci prodavajici povinnost vracet Budouci kupni cenu i jeji
¢ast Budoucimu kupujicimu, mGzZe (a ohledné druhé Splatky poskytnuté Financujici bankou
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musi) Budouci prodavajici splnit svoji povinnost tak, Ze Budouci kupni cenu (nebo jeji ¢ast),
kterou ma vratit Budoucimu kupujicimu, pfevede na ucet Financujici banky, ktery Financujici
banka oznami Budoucimu prodavajicimu do 15 (patnacti) kalendarnich dnl od vyzvy
Budouciho prodavajiciho. Pfevodem Budouci kupni ceny nebo jeji ¢asti na ucet Financujici
banky Budouci prodavajici splnil svou povinnost vi¢i Budoucimu kupujicimu vratit mu
prislusnou ¢dstku. Budouci proddvajici je dale opravnén Financujici bance uhradit dalsi
pozadované naroky, na které ma podle Smlouvy o Uvéru pravo, zejména Urokovy vynos, a
¢astku na tyto naroky Financujici bance zapocitat na ndrok Budouciho kupujiciho na vraceni
zadloh na Budouci kupni cenu zaplacenych z jeho vlastnich prostfedkd nebo Uhradu této
¢astky pozadovat na Budoucim kupujicim.

Clanek 5
Uzavieni Kupni smlouvy

5.1. Budouci prodavajici se zavazuje vyzvat Budouciho kupujiciho ve |haté 30 (tficeti)
kalendarnich dnl od splnéni posledni z niZze uvedenych podminek k uzavieni Kupni smlouvy
k Pfedmétu budouci koupé tak, Zze doruci Budoucimu kupujicimu pisemny ndvrh Kupni
smlouvy, jejiz podstatné ndlezitosti budou v souladu stouto Smlouvou a Prohlasenim
vlastnika:

(a)  Budouci kupujici uhradil Budouci kupni cenu v plné vysi Budoucimu prodavajicimu;

(b)  byly podany navrhy na vklad vécnych prav do katastru nemovitosti a byla zfizena
ostatni prava vztahujici se k Zastavénému a/nebo Pfilehlému pozemku, k jejichz
zfizeni se Budouci prodavajici zavdzal nebo k jejichz zfizeni ziskal oprdvnéni v
prabéhu realizace vystavby, zvlasté (i) prav ze smluv se spravci nebo vlastniky
inzenyrskych siti nebo komunikaci, ¢i s dodavateli plnéni do Jednotky ¢i Budovy,
nebo zfizovanych za ic¢elem Gcelného uzivani Bytu ¢i Budovy, (ii) prav odpovidajicich
vécnym bremenudm zajistujicich vzdjemné prospésné uZivani Zastavéného a
Prilehlého pozemku, budov a souvisejici infrastruktury Projektu Cisafska vinice,
pfi¢emz tato vécnd prava budou nezbytna k uZivani a k provozu Budovy nebo dalsich
budov Projektu Cisafska vinice a nebudou podstatné omezovat uZivani Pfedmétu
budouci koupé nebo nakladani s nim.

Porusi-li Budouci prodavajici povinnost dorucit Budoucimu kupujicimu vyzvu za podminek
tohoto odst. 5.1. Smlouvy, je Budouci kupujici opravnén vyzvat Budouciho prodavajiciho
k uzavreni Kupni smlouvy s tim, Ze Budoucim kupujicim podepsané Kupni smlouvy budou
v prislusném poctu soucasti vyzvy a dale budou Strany postupovat podle véty druhé odst.
5.2. (Prijeti navrhu Kupni smlouvy) niZe a ustanoveni nasledujicich.

5.2. Prijeti ndvrhu Kupni smlouvy. Budouci kupujici se zavazuje pfijmout ndvrh Kupni smlouvy
doruceny Budoucim proddvajicim a ve lh(ité 15 (patndacti) kalendafnich dnl od jeho doruceni
odeslat Budoucimu prodavajicimu fadné podepsanou Kupni smlouvu bez jakychkoli zmén a
doplnkl s ovéfenymi podpisy. Kupni smlouvu radné dle predchozi véty doruc¢enou Budouci
prodavajici podepise ve Ihité 15 (patnacti) kalendarnich dnd od jejiho doruceni. Budouci
prodavajici je opravnén zaslat Budoucimu kupujicimu vyzvu k uzavieni Kupni smlouvy i pred
splnénim podminky odst. 5.1 (b) Smlouvy.
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Clanek 6
Dalsi zavazky Stran

6.1. [Pouze pfti financovani Financujici bankou] Zajisténi. Do 20 (dvaceti) kalendarnich dnl ode
dne uzavreni této Smlouvy, doruci Budouci kupujici Budoucimu prodavajicimu Zastavni
smlouvu podepsanou Financujici bankou jako zdstavnim véritelem a Budoucim kupujicim
jako dluznikem/vedlejsim Géastnikem, navrh na vklad zastavniho prava do katastru
nemovitosti a Smlouvu o Uvéru uzavienou mezi Budoucim kupujicim a Financujici bankou.

6.2. [Pouze pfi financovani Financujici bankou] Zastavni smlouva. Do 10 (deseti) kalendafnich
dnll od obdrzeni Zastavni smlouvy Budouci prodavajici Zastavni smlouvu uzavie a dorudi ji
Budoucimu kupujicimu. Budouci kupujici hradi spravni poplatek za vklad zdstavniho prava do
katastru nemovitosti, a to v hotovosti k rukdam Budouciho prodavajictho pfed podanim
navrhu na vklad Zastavniho prava do katastru nemovitosti, bude-li dle dohody Stran navrh
na vklad podavat Budouci prodavajici. Budouci prodavajici bude mit povinnost Zastavni
smlouvu uzavfit, pouze pokud Zastavni smlouva nebo Smlouva o Uvéru bude obsahovat
zavazek:

(i) Financujici banky vic¢i Budoucimu prodavajicimu, (a) umoznit cerpani financnich
prostfedkl na dhradu Budouci kupni ceny v souladu se splatkovym kalendarem dle
této Smlouvy ve smyslu odst. 4.1. a (b) Ze poskytne Budoucimu prodavajicimu
soucinnost pfi vymazu zastavniho prdva zapsaného na zakladé Zastavni smlouvy z
katastru nemovitosti v pfipadé, ze kterdkoliv ze Stran od této Smlouvy odstoupi a
Budouci prodavajici a/nebo Budouci kupujici vrati Financujici bance prostredky dle
odst. ¢l. 4.4. této Smlouvy;

(ii)  Financujici banky a Budouciho kupujiciho vici Budoucimu prodavajicimu, Ze do dne
pravni moci rozhodnuti o povoleni vkladu vlastnického prava Budouciho kupujiciho
do katastru nemovitosti neuzaviou zadny dodatek ke Smlouvé o Uvéru ani jinak
nezméni jeji obsah v Zadném ohledu bez predchoziho pisemného souhlasu
Budouciho prodavajiciho;

(iii)  Financujici banky s vyslovenim souhlasu se zfizenim vécnych bfemen vzniklych ze
zdkona nebo vécnych bfemen zfizenych ¢i zfizovanych vyhradné v souvislosti
s napojenim a provozem technické infrastruktury a odbérem plnéni od
poskytovatell sluzeb potrfebnych k radnému uzivani Pfedmétu budouci koupé.
Tato vécnd bfemena nesmi podstatnym zplsobem omezovat vlastnické pravo
v béZzném uzivani Predmétu budouci koupé ani jej financné zatizit;

(iv) Budouciho kupujiciho viéi Budoucimu prodavajicimu, Ze uhradi Budoucimu
prodavajicimu veskeré pfipadné naklady a jiné naroky, které mu vzniknou
v souvislosti se zfizenim Zastavniho prdva ve prospéch Financujici banky, nebo
v jeho dusledku.

6.3. Kolaudacni souhlas. Vypusténo.

6.4. Kontrola provedeni klientskych zmén. Vypusténo.

6.5. Predprejimka. Budouci prodavajici vyzve Budouciho kupujiciho k Pfedprejimce nejpozdéji do
10 (deseti) kalendafnich dnG ode dne uhrady prvni Splatky Budouci kupni ceny. Ugelem
Predprejimky je identifikace pripadnych vad a nedodélk(i Predmétu budouci koupé a nikoliv
predani Pfedmétu budouci koupé Budoucimu kupujicimu.
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6.5.1.

6.5.2.

6.5.3.

6.5.4.

6.5.5.

V pfipadé, Ze se Budouci kupujici v dohodnutém terminu nedostavi, pak stanovi
Budouci proddvajici termin sdm a Oznameni o konani Pfedprejimky (datum a hodinu)
dorudi budoucimu kupujicimu pisemné. Tento termin bude Budoucimu kupujicimu
ozndmen minimalné 10 (deset) dnll pfed konanim Predprejimky. V pfipadé, Ze se
Budouci kupujici ve stanoveném terminu nedostavi nebo se Pfedprejimka neuskuteéni
z dlivodu spocivajicich na jeho strané, plati, Ze probéhla.

O prabéhu Predprejimky bude pofizen protokol, ktery bude podepsan vsemi
pfitomnymi ucéastniky. Budouci kupujici je opravnén do protokolu uvést nedostatky a
vady Bytu.

Jestlize budou zjistény pouze vady, které nebrani fddnému uzivani Bytu, bude tato
skutec¢nost uvedena do protokolu s tim, Ze tyto nedostatky budou odstranény v
dohodnutém terminu, nejpozdéji do 60 (Sedesati) dnli od podpisu protokolu o
Predprejimce, bude-li to technicky a technologicky mozné a plati, Zze Predprejimka
probéhla.

Budou-li pti Predprejimce zjistény vady branici fddnému uzivani Bytu, bude jejich
soupis uveden do protokolu a Ucastnici se dohodnou na Ihaté k jejich odstranéni.
Nedohodnou-li se, je Budouci prodavajici povinen vady branici fddnému uzivani Bytu
odstranit, bude-li to technicky a technologicky mozné, nejpozdéji do 60 (Sedesati) dnd
od podpisu protokolu. Pokud se Ucastnici nedohodnou jinak, bude se v novém terminu
ozndmeném Budoucim prodavajicim Budoucimu kupujicimu po odstranéni vad
branicim fadnému uzivani Bytu konat nova Predpiejimka, jejimz predmétem bude
kontrola podle soupisu vad uvedenych v protokolu. Pokud budou v dobé konani nové
Predprejimky splnény podminky uvedené v odstavci 6.6., bude tato opakovana
Pfedprejimka zaroven predanim a prevzetim Predmétu budouci koupé dle
nasledujicich ustanoveni Smlouvy.

V pfipadé sporu mezi Budoucim prodavajicim a Budoucim kupujicim o vadach a o tom,
zda nedostatky zjisténé pti Predprejimce jsou takové povahy, Ze brani fadnému
uzivani Bytu, bude dohodou ucastnikl uréen pro jejich posouzeni nezavisly odbornik
v oboru stavebnictvi. Nedohodnou-li se Ucastnici na vybéru nezdvislého odbornika,
bude tento uréen losem ze seznamu soudnich znalcd. Na zadkladé odborného
posouzeni vybraného odbornika bude soupis nedostatk( a vad rozdélen na vady, které
brani radnému uZivani Bytu a na nedostatky, které nebrani fadnému uZivani Bytu.
VSechny vady budou poté uvedeny do nové vyhotoveného protokolu a ucastnici se za
asistence nezavislého odbornika, pokud to bude nutné, dohodnou na Ih(té pro jejich
odstranéni. Lhita pro odstranéni nedostatk(l a vad je 60 (Sedesat) dni, bude-li to
technicky a technologicky mozné. Pisemné stanovisko nezavislého odbornika bude
pro ucastniky zavazné. Odmeénu nezavislého odbornika je povinen uhradit ten, ktery
ve sporu o charakter vad a nedodélkl neuspéje.

6.6. Predani a prevzeti. Budouci prodavajici odesle Budoucimu kupujicimu vyzvu k prevzeti

Predmétu budouci koupé nejpozdéji do 30 (tficeti) dnl ode dne, kdy:

(a)
(b)
(c)

probéhla Pfedprejimka a zaroven;
byla Budoucimu prodavajicimu uhrazena celd Budouci kupni cena a zaroven;

byla podepsana Kupni smlouva.
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6.7.

6.8.

6.9.

6.6.1. Budouci prodavajici se zavazuje predat Predmét budouci koupé Budoucimu

kupujicimu a Budouci kupujici se tento zavazuje prevzit nejpozdéji do 30 (tficeti) dn(
od doruceni vyzvy Budouciho prodavajiciho k jeho prevzeti.

6.6.2. O predani Budouciho predmétu koupé sepisSi Strany preddvaci protokol, ve kterém

potvrdi odstranéni vad uvedenych v protokolu o Predprejimce, pfip. bude uveden
zavazek Budouciho prodavajiciho odstranit vady do 30 (tficeti) dnl ode dne podpisu
pfedavaciho protokolu, bude-li to technicky a technologicky mozné.

6.6.3. Prechod odpovédnosti. Predanim a prevzetim prejde na Budouciho kupujiciho

odpovédnost za ztratu, poSkozeni a zni¢eni Pfedmétu budouci koupé, vietné
nebezpedi nahodilé zkazy a nahodilého zhorseni. Budouci kupujici bude mit dale od
okamziku Predani a prevzeti povinnost hradit ndklady spojené s uzivanim, spravou a
udrzbou Predmétu budouci koupé. Stejné disledky nastanou dnem Predani a prevzeti
stanoveném v bodé 6.6.5. i pokud se Budouci kupujici k Pfedani a prevzeti nedostavi.

6.6.4. Budouci kupujici je povinen Pfedmét budouci koupé prevzit i v ptipadé, ze se na

Pfedmétu budouci koupé budou vyskytovat vady a nedodélky nebranici jeho uzivani.
Budouci prodavajici dale predd Budoucimu kupujicimu pfiru¢ku k radnému uzivani
Bytu a celé nemovitosti véetné reklamacniho fadu. Budouci kupujici se timto aktem
zavazuje o Byt starat radné s péci dobrého hospodare v souladu s pfiruc¢kou, ktera
bude Budoucimu kupujicimu protokolarné predana pfi predani a prevzeti Bytu dle
odst. 6.6. (Pfeddni a prevzeti) této smlouvy.

6.6.5. V pripadé, Ze se Budouci kupujici nedostavi k Pfedani a prevzeti, prestoze byl radné

pisemné vyzvan, nebo odmitne Pfedmét budouci koupé prevzit, aniz by mél radny
dlvod pro odmitnuti jeho pfevzeti, ma se za to, ze Pfedmét budouci koupé byl pfedan
v den, ktery je uveden v pisemné vyzvé k jeho prevzeti.

Prava k Jednotce a Pozemkidm. Budouci kupujici se zavazuje, Ze soucasné s uzavienim Kupni
smlouvy a dale kdykoli poté, uzavie v pfimérené lhGté, kterd nebude kratsi nez 10 (deset)
pracovnich dnll od doruceni vyzvy Budouciho prodavajiciho, pfislusné smlouvy a ucini
souvisejici ukony nezbytné ktomu, aby k Pfedmétu budouciho prevodu, Jednotce,
Zastavénému c¢i Prilehlému pozemku, byla zfizena veskerd vécnd prdva a ostatni prava
vztahujici se k Projektu Cisarska vinice, k jejichz zfizeni se Budouci proddvajici zavazal nebo k
jejichz zfizeni ziskal opravnéni v pribéhu realizace Projektu Cisarska vinice, zvlasté (i) prav
ze smluv se spravci nebo vlastniky inZenyrskych siti nebo komunikaci, ¢i s dodavateli plnéni
do Jednotky, Budovy ¢i dalSich budov Projektu Cisarskd vinice, nebo zfizovanych za icelem
ucelného uzivani Jednotky, Budovy ¢i dalsich budov a zafizeni Projektu Cisafska vinice, (ii)
prav odpovidajicich vécnym bfemendm zajistujicich vzajemné prospésné uzivani pozemki
Projektu Cisafska vinice, (iii) prav odpovidajicich vécnym bfemenlm zfizenych za Gcelem
realizace Projektu Cisarska vinice anebo Budouci prodavajici pisemné zmocni k zastupovani
pfi uzavreni vySe uvedenych smluv a k ucinéni vyse uvedenych ukonu. V pripadé jakéhokoli
poruseni tohoto zavazku se Budouci kupujici zavazuje uhradit Budoucimu prodavajicimu
smluvni pokutu ve vysi 50 000 K¢ (padesat tisic korun ¢eskych) za kazdy jednotlivy pfipad
poruseni nékterého ze zavazk( uvedenych vyse v tomto odstavci.

Zakaz navstév stavby. Vypusténo.

[Pouze pfi financovani Financujici bankou] Odhad Financujici banky. Za Gcelem provedeni
odhadu ceny Predmétu budouci koupé poskytne Budouci prodavajici odhadci Financujici
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banky moZnost prohlidky Pfedmétu budouci koupé po predchozi domluvé s Budoucim
prodavajicim.

Clanek 7
Zaruka

7.1. Zaruka na stavebni ¢asti. Budouci prodavajici poskytuje Budoucimu kupujicimu zaruku za
jakost stavebnich ¢asti Bytu v délce 24 (dvacet ¢tyti) mésicu.

7.2. Zaruka na dodavky a zafizeni s kratSi zarucni dobou. Budouci prodavajici poskytne
Budoucimu kupujicimu na dodavky a zafizeni Pfedmétu budouci koupé kratsi zaruéni dobu
v délce zaruk uvadénych vyrobcem v pfedem stanovené zakonné lhaté.

7.3. Zacatek zaruéni doby. Zarucni doba dle tohoto ¢lanku 7 (Zdruka) bézi ode dne pfechodu
odpovédnosti dle odstavce 6.6. (Pfeddni a prevzeti) této Smlouvy.

7.4. Uplatnéni reklamaci. Kupujici bude uplatiiovat vady z Jednotky pisemné u Prodavajiciho
v souladu s reklamacénim radem, ktery bude tvofit ptilohu Kupni smlouvy.

Clanek 8
Odstoupeni od Smlouvy

8.1. Odstoupeni ze strany Budouciho prodavajiciho. Budouci prodavajici je oprdavnén od této
Smlouvy odstoupit, pokud:

(a)  Budouci kupujici porusi svoji povinnost dorucit Budoucimu prodavajicimu:

(i) Kupni smlouvu fadné podepsanou v souladu s odstavcem 5.2. (Prijeti navrhu
Kupni smlouvy) s ovéfenymi podpisy; nebo

(i) v souladu s odstavcem 6.1. (Zagjisténi) navrh Zastavni smlouvy fadné
podepsany Budoucim kupujicim a Financujici bankou s ovéfenymi podpisy
obsahujici ustanoveni podle odstavce 6.2. (Zdstavni smlouva);

a ani v dodatecné lhaté 15 (patnacti) kalendafnich dnd od doruceni pisemného
upozornéni Budoucim prodavajicim toto poruseni nenapravi;

(b)  Budouci kupujici bude v prodleni s Uhradou jakékoliv platby podle této Smlouvy a ani
v dodatecné |haté 15 (patnacti) kalendarnich dnl od doruceni pisemného
upozornéni Budoucim prodavajicim toto prodleni nenapravi.

8.2. Odstoupeni ze strany Budouciho kupujiciho. Budouci kupujici je opravnén odstoupit od této
Smlouvy, pokud:

(a)  Budouci prodavaijici porusi svoji povinnost dorucit Budoucimu kupujicimu uzavienou
Zastavni smlouvu v souladu s odstavcem 6.2. (Zdstavni smlouva); nebo

(b)  Budouci prodavajici porusi svoji povinnost uzaviit Kupni smlouvu v souladu s
¢lankem 5 (Uzavreni Kupni smlouvy);
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a ani v dodatecné lhaté 15 (patnacti) kalendarnich dnll od doruéeni pisemného upozornéni
Budoucim kupujicim toto poruseni nenapravi.

8.3. Dodateénd pfimérena |hlta pro splnéni povinnosti. Ma-li Budouci prodavajici spinit jakoukoli
povinnost z této Smlouvy a ze Smlouvy tato Ih(ta nevyplyva a Budouci kupujici je opravnén
stanovit pro spInéni takovéto povinnosti dodate¢nou pfimérenou lhltu, ujedndva se, Ze tato
dodatecna primérena Ihlita ke splnéni takovéto povinnosti Budoucim prodavajicim nesmi
byt kratSi nez 60 dnd.

8.4. Vylouceni ustanoveni zakona. Strany se dohodly, Ze (i) prava odstoupit uvedena v tomto
¢lanku 8 (Odstoupeni od Smlouvy) predstavuji jedind a vylucna prava Stran ukondit tuto
Smlouvu a prdva a povinnosti z ni (véetné odstoupeni, vypovédi ¢i jinak), (i) odstoupeni
z jiného davodu, neZ z dlivodu uvedeného v tomto ¢lanku 8 (Odstoupeni od Smlouvy) je
nepripustné. Strany se v maximalnim rozsahu povoleném pfislusnymi pravnimi ptredpisy
vzdavaji vSech jinych prav ukoncit tuto Smlouvu a prdva a povinnosti z ni.

8.5. Ucinnost odstoupeni. Za podminek tohoto &lanku 8 (Odstoupeni od Smlouvy) Smlouva zanikd
odstoupenim dnem, kdy bude pisemné Oznameni o odstoupeni doruceno druhé Strané. Pro
vylouceni pochyb se stanovi, Ze od této Smlouvy Ize odstoupit pouze jako od celku, nikoli od
jejich dilcich casti.

8.6. Vraceni uhrazenych Splatek. V pripadé odstoupeni kteroukoliv ze Stran vrati Budouci
prodavajici Budoucimu kupujicimu dosud zaplacenou ¢ast Budouci kupni ceny na zakladé
této Smlouvy sniZzenou o (i) smluvni pokuty, k nimz vznikl Budoucimu proddvajicimu narok.
Budouci prodavajici spIni povinnost podle pfedchozi véty pfevodem pfislusné ¢astky (pokud
mu byla jakakoli ¢astka jiz vyplacena) v souladu s odst. 4.4. (Vraceni Budouci kupni ceny)
nebo, v pripadé, Ze Budouci kupujici necerpal na dhradu Budouci kupni ceny Uvér, na ucet
Budouciho kupujiciho oznameny pro ten Gcel Budoucimu prodavajicimu. Budouci prodavajici
vSak neni povinen vracet Budouci kupni cenu ani jakoukoli jeji ¢ast pfimo na ucet Budouciho
kupujiciho, dokud: (i) nedojde k vymazu zastavniho prdva zfizeného na zakladé Zastavni
smlouvy a nebo Financujici banka nevystavi prohlaSeni o budoucim vzdani se takového
zastavniho prava ve Ih(té 10 (deseti) dnl ode dne vraceni uhrazenych zaloh na Budouci
kupni cenu nebo jejich ¢asti na jeji Gcet a (ii) vymazu jakychkoli dalSich prav k Predmétu
budouci koupé ztizenych Budoucim kupujicim nebo z dlivod(i na jeho strané.

8.7. Prekazky v plnéni zavazku. Budouci prodavajici nenese odpovédnost za splnéni svych
zavazkl z této Smlouvy, jestlize mu v jejich spInéni zabrani udalost mimo kontrolu Budouciho
prodavajiciho, kterd znemozni nebo podstatnym zplisobem ztiZi plnéni zavazkd Budoucim
proddvajicim. Takovou uddlosti je zejména a) pfirodni katastrofa, b) vyhlaseni nouzového
stavu Ci jiné mimoradné opatreni, c) valka, valecny stav, invaze, mobilizace nebo embargo,
d) povstani, revoluce, vzpoura, vojensky rezim nebo obcdanskd valka, e) objev
archeologickych nalez(, zkamenélin, minci, cennych pfedmétl a staroZitnosti apod., f)
teroristicky utok, g) mimoradné okolnosti ekonomického charakteru v oblasti stavebnictvi a
trhu prace, necinnost organu verejné spravy. Budouci prodavajici je povinen o existenci
prekazky v plnéni zavazku podle tohoto ustanoveni Budouciho kupujiciho informovat. O
dobu trvani vlivu prekazky v plnéni zavazku se automaticky prodluzuje doba plnéni zavazk
vyplyvajicich pro Budouciho prodavajiciho z této Smlouvy. V pfipadé, Ze stav prekazky
v plnéni zdvazku bude trvat déle nez 180 dn(, projednaji Strany dalsi postup a uzaviou
ohledné tohoto dalSiho postupu dodatek k této Smlouvé. V pripadé, Ze se Strany na uzavreni
dodatku k této Smlouvé nedohodnou, je kterakoli ze Stran oprdvnéna od této Smlouvy
odstoupit.
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Clanek 9
Smluvni pokuty

9.1. Poruseni Budouciho kupuijiciho.

(a)  Porusi-li Budouci kupujici povinnost dorucit Budoucimu prodavajicimu:

(i) v souladu s odstavcem 6.1. (Zagjisténi) navrh Zastavni smlouvy fadné podepsany
Budoucim kupujicim a Financujici bankou s ovéfenymi podpisy obsahujici
ustanoveni podle odstavce 6.2. (Zdstavni smlouva);

(ii)  Kupnismlouvu radné podepsanou v souladu s odstavcem 5.2. (Prijeti navrhu Kupni
smlouvy) s ovéfenymi podpisy;

a ani v dodatecné lhaté 15 (patnacti) kalendafnich dnd od doruceni pisemného
upozornéni Budoucim prodavajicim toto porusSeni nenapravi, je povinen zaplatit
Budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ za kaZdy zapocaty den trvani
poruseni, nejvySe vsak za 15 (patnact) kalendafnich dnl prodleni, a pokud poruseni
nenapravi ani po uplynuti 30 (tficeti) dnl od dorudeni vySe uvedeného upozornéni
Budouciho prodavajiciho, zavazuje se uhradit smluvni pokutu ve vysi 5 % z Budouci kupni
ceny.

(b)  V ptipadé prodleni Budouciho kupujiciho s dhradou jakékoliv ¢astky podle této Smlouvy
déle nez 5 (pét) kalendarnich dnl je Budouci kupujici povinen platit Budoucimu
prodavajicimu pocinaje 6. (Sestym) kalendarnim dnem smluvni pokutu ve vysi 0,05 % (pét
setin procenta) z dluzné castky za kazdy zapocaty den prodleni. V pfipadé, Ze Budouci
kupujici hradi druhou Splatku Budouci kupni ceny nebo jeji ¢ast Gvérem sjednanym
prostfednictvim produktu ,,JRD.HYPQ®, toto ustanoveni se, vyhradné ve vztahu k takové
Splatce, pripadné jeji ¢asti, nepouzije.

(c)  V ptipadé prodleni Budouciho kupujiciho s dhradou jakékoliv ¢astky podle této Smlouvy
déle jak 35 (tficet pét) kalendarnich dnl od jeji splatnosti, je Budouci kupujici povinen
zaplatit Budoucimu proddvajicimu pocinaje 36. (tficatym Sestym) dnem po splatnosti
pfislusné ¢astky smluvni pokutu ve vysi 5 % z Budouci kupni ceny. Vznikem naroku na
smluvni pokutu dle tohoto ujednani se stavi ndrok Budouciho prodavajiciho na smluvni
pokutu dle pfedchazejiciho odstavce a Budoucimu prodavajicimu vedle smluvni pokuty
dle tohoto odstavce ndleZi i smluvni pokuta za 6. aZ 35. den prodleni ve vysi dle
predchazejiciho odstavce. V pfipadé, Ze Budouci kupujici hradi druhou Splatku Budouci
kupni ceny nebo jeji ¢ast ivérem sjednanym prostrednictvim produktu ,JRD.HYPO“, je
Budouci kupujici povinen hradit pouze smluvni pokutu ve vysi 5 % z Budouci kupni ceny
podle prvni véty tohoto pism. (c).

9.2. Poruseni Budouciho prodavajiciho.

(a)  Porusi-li Budouci prodavajici povinnost:

(i) dorucit Budoucimu kupujicimu uzavienou Zastavni smlouvu v souladu s odstavcem
6.2. (Zdstavni smlouva) nebo

(ii)  uzavfit Kupni smlouvu v souladu s ¢lankem 5 (Uzavreni Kupni smlouvy);

a ani v dodatecné lhaté 15 (patnacti) kalendarnich dnd od doruceni pisemného
upozornéni Budoucim kupujicim toto poruseni nenapravi, je povinen zaplatit Budoucimu
kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy zapocaty den trvani poruseni, nejvyse
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vsak za 15 (patnact) kalendarnich dnd prodleni, a pokud poruseni nenapravi ani po
uplynuti 30 (tficeti) dnl od dorucéeni vyse uvedeného upozornéni Budouciho kupujiciho,
zavazuje se uhradit smluvni pokutu ve vysi 5 % z Budouci kupni ceny.

9.3. Samostatny narok na nahradu Skody. Povinnost zaplatit smluvni pokutu vznika bez ohledu
na to, zda Strana porusujici tuto Smlouvu poruseni povinnosti zavinila, zda vznikla v dlisledku
takového poruseni druhé Strané Skoda i bez ohledu na to, zda druhd Strana od Smlouvy
pozdéji odstoupi vsouladu sc¢lankem 8 (Odstoupeni od Smlouvy). Poruseni jakékoli
povinnosti dle této Smlouvy nezakladad ndrok na ndhradu skody vedle naroku na smluvni
pokuty vyslovné sjednané.

Clanek 10
Zavérec€na ustanoveni

10.1. Prdvo. Prava a povinnosti Stran z této Smlouvy se fidi zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., obéansky
zakonik, v platném znéni.

10.2. Uplatnéni ndroku na uzavieni Kupni smlouvy u soudu. Pokud Budouci proddvajici nesplni
svoji povinnost predlozit navrh Kupni smlouvy podle odstavce 5.1. této Smlouvy, je Budouci
kupujici opravnén se do 1 (jednoho) roku domahat u soudu, aby prohlaseni vile bylo
nahrazeno soudnim rozhodnutim. Stejné prdvo ma Budouci prodavajici, pokud Budouci
kupujici nesplni svoji povinnost uzavtit Kupni smlouvu podle odstavce 5.2. (Prijeti ndvrhu
Kupni smlouvy) této Smlouvy.

10.3. Dorucovani. Veskerd ozndmeni, vyzvy, ndvrhy nebo sdéleni podle této Smlouvy se dorucuji
primarné e-mailem, v pfipadé nepotvrzeni prevzeti e-mailu adresatem ve |h(té 7 (sedmi)
kalendarnich dnél, pak doporuéenou postou nebo v Ceské republice zavedenou kuryrni
sluzbou, a to na adresy pfislusné Strany uvedené v zahlavi Smlouvy. Dorucenim se v pfipadé
dorucovani doporucenou postou rozumi prevzeti Oznameni nebo jiné pisemnosti druhou
Stranou nebo tfeti den jeho uloZeni na posté. Dorucenim pro Ucely této Smlouvy se rovnéz
rozumi vyzvednuti nebo predani oznameni nebo sdéleni v sidle Prodavajiciho na adrese
uvedené v zahlavi této Smlouvy.

10.4. Duvérna povaha Informaci. VSechny Informace, se kterymi se kterakoliv Strana seznamila
nebo se je dozvédéla v souvislosti s touto Smlouvou a jejim pfedmétem, budou povazovany
za dUvérné a Strany o nich zachovaji mi¢enlivost, pricemz (i) budou pouZity pouze pro ucely
uvedené v této Smlouvé a (ii) nebudou reprodukovany ani sdélovany tfetim stranam. Tento
odstavec (Ddvérnd povaha Informaci) se nevztahuje na (i) Informaci, ktera je nebo se stala
vefejné znamou jinak nez v dlsledku poruseni povinnosti druhou Stranou, (ii) Informaci,
ktera byla zndma druhé Strané pred jejim zpfistupnénim predavajici Stranou a druha Strana
nebyla ohledné takové Informace vazana povinnosti mlicenlivosti, (iii) sdéleni ¢i predani
takové Informace zaméstnanciim, zastupclim, poradclim a spole¢niklim nebo akcionariim
Strany, ktefi jsou vazani povinnosti mlcenlivosti ohledné zpfistupnéné Informace a (iv)
pfipady, kdy sdéleni takové Informace Strané uklada pravni predpis. Tento odstavec
(Davérna povaha Informaci) plati i po jakémkoliv ukonceni této Smlouvy, a to po dobu 5
(péti) let od takového ukonceni.

10.5. Ochrana osobnich udaji. Veskeré Udaje, které Budouci prodavajici ziska v souvislosti s
uzavienim této Smlouvy, budou zpracovany v databazi Budouciho prodavajiciho a bude s
nimi nakladano v souladu s pravnimi predpisy upravujicimi ochranu osobnich Gdajd. Udaje
Budouciho kupujiciho budou vyuZivany Budoucim prodavajicim za ucelem plnéni této
Smlouvy. Budouci kupujici timto udéluje Budoucimu prodavajicimu bezpodminecny souhlas
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se zpracovanim svych osobnich Udajl Budoucim prodavajicim. Budouci kupujici souhlasi
s tim, aby mu Budouci prodavajici v budoucnu zasilal na jeho elektronicky kontakt pro
elektronickou postu vSechny formy sdéleni uréené k ptimé ¢i nepfimé podpore svého zbozi
¢i sluzeb (obchodni sdéleni) a Budouci kupujici si je védom toho, Ze ma kdykoli moZnost
jednoduchym zplUsobem zdarma nebo na Ucet Budouciho prodavajiciho tento souhlas
odmitnout.

10.6. Zména zakona. Pokud v dobé mezi uzavienim této Smlouvy a Kupni smlouvy dojde ke zméné
pravnich predpist upravujicich vlastnické a spoluvlastnické vztahy k Budové ¢i Pozemkim
nebo jinych pravnich pfedpisli majicich dopad na Kupni smlouvu, bude Budouci prodavajici
opravnén zménit text Kupni smlouvy tak, aby byl v souladu s platnou pravni Gpravou, avsak
co nejvice zachoval koncept zaloZzeny touto Smlouvou a respektoval zdméry a cile Stran
vtélené do této Smlouvy.

10.7. DalSi ujiSténi. Strany se zavazuji podepsat vSechny dokumenty a ucinit veskeré dalsi dkony
nutné nebo vhodné k dosazeni ucelu této Smlouvy. Budouci kupujici jsou z této Smlouvy
zavazani spolecné a nerozdilné.

10.8. Vzddni se prav. Pokud se kterakoli Strana vzda prav z poruseni jakéhokoli ustanoveni této
Smlouvy, nebude to znamenat nebo se vykladat jako vzdani se prav vyplyvajicich z
kteréhokoli jiného ustanoveni Smlouvy, ani z jakéhokoli dalSiho poruseni daného ustanoveni.
Neuplatnéni ¢i prodleni s uplatnénim jakéhokoli prava v souvislosti stouto Smlouvou
nebude znamenat vzdani se tohoto prdva. To neplati pro pfipad uvedeny v ust. odst. 8.2.

10.9. Prevzeti nebezpedi zmény okolnosti. Strany se dohodly, Ze ve smyslu ust. § 1765 odst. 2
obcanského zakoniku na sebe prebiraji nebezpeci moziné zmény okolnosti.

10.10.Pfipadnd neucinnost nebo neplatnost. Kdykoli je to mozné, kazdé ustanoveni Smlouvy bude
vykladdno takovym zplsobem, aby bylo Gc¢inné a platné podle pfislusnych obecné zavaznych
pravnich predpist Ceské republiky. Bude-li nékteré ustanoveni Smlouvy nevymahatelné &i
neplatné, toto ustanoveni bude neucinné pouze v rozsahu této nevykonatelnosti Ci
neplatnosti, a ostatni ustanoveni Smlouvy budou nadale pIné platnd, u¢inna a vymahatelna.
V pfipadé takovéto nevykonatelnosti nebo neplatnosti budou Strany jednat v dobré vite, aby
se dohodly na zménach nebo dopliicich Smlouvy, jeZ jsou nezbytné k dosazeni zaméru
Smlouvy ve svétle takovéto nevykonatelnosti i neplatnosti.

10.11.ADR. Subjektem zajistujicim mimosoudni feseni spotfebitelskych spord z této Smlouvy je
Ceskd obchodni inspekce (https://www.coi.cz/mimosoudni-reseni-spotrebitelskych-sporu-
adr/).

10.12.AML. Budouci kupujici v souladu se zakonem €. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti
legalizaci vynosl z trestné Cinnosti a financovani terorismu, prohlasuje, Ze neni politicky
exponovanou osobou, Ze Budouci kupni cenu bude hradit z prostfedkd, které nepochazi z
nezakonnych zdroju a Ze tyto penéini prostiedky legalné nabyl. Budouci kupujici bere dale
na védomi, Zze Budouci prodavajici je povinnou osobou ve smyslu uvedeného zakona a ma
tedy povinnost identifikovat kazdého klienta.

10.13.Uplnd smlouva. Tato Smlouva nahrazuje viechny predchozi dohody a ujednani, Ustni i
pisemné, mezi Stranami tykajici se predmétu této Smlouvy.

10.14.Zmény a dodatky. Tato Smlouva muze byt ménéna a doplfiovana pouze pisemnymi dodatky
podepsanymi obéma Stranami.
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10.15.5tejnopisy. Tato Smlouva je vyhotovena ve 2 (dvou) stejnopisech, pficemz Budouci kupujici
i Budouci prodavajici obdrzi 1 (jeden) exempldr stejnopisu, které maji platnost originalu.

10.16.Pfilohy. VSechny nasledujici ptilohy jsou nedilnou souéasti této Smlouvy:

Pfiloha 1:
Priloha 2:
Priloha 3:
Priloha 4:
Priloha 5:

PInd moc pro Lucii Mensikovou

Koordinacni situace Projektu Cisafska vinice na Projektovych pozemcich
Standardni provedeni a vybaveni

Vypusténa

Katalogovy list Jednotky

10.17.U¢innost. Tato Smlouva nabyva Gcinnosti dnem jejiho uzavien.

/PODPISY STRAN SE NACHAZEJI NA DRUHE STRANE SMLOUVY/

V Praze dne

V Praze dne

Budouci prodavajici

Podpis:

Budouci kupujici

Podpis:

JRD Cisarka s.r.o.

«ScustomerlName»

Jméno: Lucie Mensikova

«#if(SisAdditionalCustomers)»Podpis:

«Scustomer2Name»«#end»
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SOSB — Cisafska vinice, jednotka «Sflatld»

Priloha 1

PLNA MOC

o
APl

i adn ek o
P "
-

Plna moc

spolecnost

JRD Cisafka s.r.0., zapsana v abchodnim rejstiiku vedeneém Meéstskym soudem v Praze, oddil C, viogka 120052,
se sidlem Korunnl 810/104, Vinohrady, 101 00 Praha 10, 1€ 27629376, rastoupend Ing. Janem Turkem,
Jednatelem (dale jen , zmocnitel”)

rmociiuje timto

Lueli Mendikoveu, narazenay 09.00.1975,
bytem Netluckd 835, 107 00 Praha 10
|déle jen ,2mocnénec”)

ke viem pravnim jednanim jménem zmocnitele souvisejicim s prodejem jednotek (dale jen jednotky”), kterd
viniknou vystavboi reridentniho projekty nazvaného Clsafskd vinlce — bytowé domy®, realizavaného
mocnitelem na pocemcich parc.t, parc. & 46731, 4672/7, 4816/34, 4748194, v k. d. Smichov, vie zapsdno na
Lv £ 13483 u Katastrdlnfho dfadu pro hlavnl mésto Frabhu, Katastrdlni pracoviEt& Praha, pro kod. Smichow (déile
jen .Projektove pozemky”], sestavajictho se ze 3 objektd (I, 1l a I} o 5 vchodech = bytowvymi a bytowymi
jedniotkami, véetné dopravni a technicke infrastruktury.

Imocnénec je zejmena opravnién:

- sjedndvat a uzavirat rezervadnl smlouvy ohledné jednatek;

- sjednavat a uzavirat Smlouvy o uzavFeni budoucich smiuv o koupi jednotek;

- projednat s financujicd bankcu kupujicitho podminky a postup zfizeni zastavniho préva a piipadnych
dalsich omezeni k jednotkam;

- projednat & uzavfit s financujicl bankou kupujicing podminky, jake | konkrétni znéni pislusngé @stavni
smiouwvy, na zakladé které bude sfizeno zdstavni prive, pravo zdkazu zcizeni a zatizeni, piipadné véz dalsi
omezeni k jednotkim;

- podepsat @ podat ndvrh na vidad zdstavniho priva a piipadnych daliich omezend do katastru nemovitostl
a zastupovat zmocnitele v Fizeni pfed pilsluinym katastralnim dfadem;

- kpodpisu kupnich smiuv o predeji jednotek;

- k podpisu ndvrhu na vklad viastnick&ého prava ve prospéch kupujicich do katastru nemovitosti;

-k zastupovani ve viech fizenich tykajicich se vySe uvedenych nemovitosti, zejmena v rizenich o vkladu
prav do Katastru nemovitosti:

- sjedndvat a wzavirat smlouvy 9 Uschowd kupni ceny nebo jeji &sti s bankami, notdfi a advokity;

- jakol i dalfim jednanim potfesmgm ve vici prodeje jednotek,

Za wyte uvedenym Gdelem je zmocnEnec opravnén zastupovat zrmocnltele a Einlt jeho Jménem viechmy pravni
Jedmani souvisejicd se shora uvedenym Géelem plné moci. Zmocnénec je oprivnén bez omezeni pie)limat
doruéenou poitu, podepisovat, podavat névrhy a 2adosti a nabidky, spolu 5 oprévnénim je cdvolavat, wwmahat
ndroky 3 wzndvat je, pfijimat plnéri, uzndvat jej a potvrzovat, éimit prohldSeni, uzavirat smlouvy & dohody
jakéhokoliv druhu, podavat opravné prostredky voetné advalani nebo ndmitek, prijimat hotowost a jing finandni
ndstroje a platit poplatky.

Imocnénec midie zmocnit v rozsahu této piné mocl | dalii osoby. Dalil zmocnéng mohou v rozsahu této plné
moci jednat samostatné. Tato plng moc je udélena na dobu neurtitou.

vPrazedre_4 5 01 nn

Plnau mae pfijimdm /_? _/n
Lucie Menikova [-/J;i
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SOSB — Cisafska vinice, jednotka «Sflatld»

PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU

Bézné ¢Cislo knihy o prohlaSenich o pravosti podpisu 20218 / 136 / 2023
Mgr. Michal Vozik, advokat, ev. €. 18853, se sidlem Kolinska 1964/ 12, 130 00 Praha3
Prohlasuji, Ze Ing. Jan Turck, nar. 26. 11. 1976 v Jindfichové Hradci, trvale bytem Na Vysluni

3388/43, 100 00 Praha 10, jehoz totoznost byla prokazéna z obéanského prikazu €. 210078730,
tuto listinu ve dvou vyhotovenich piede mnou vlastnoruéné podepsal.

V Praze dne 25. 1. 2023
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Priloha 2

7

KOORDINACNI SITUACE PROJEKTU NA PROJEKTOVEM POZEMKU
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Priloha 3

STANDARD PROVEDENI — EXCLUSIVE +
1. BYTY

KOUPELNY, TOALETY — ZARIZOVACi PREDMETY, DLAZBY A OBKLADY

ZARIZOVACI PREDMETY

] WC misa zavésna keramicka Villeroy & Boch Subway 2.0

] WC sedatko Slimseat SoftClosing

] splachovaci systém Villeroy & Boch, ovladaci tlacitko Viconnect, barva bila

) umyvatko na samostatné toaleté keramické 36x22 cm Villeroy & Boch Aventoa v¢. stojankové baterie
Logis znacky Hansgrohe

. umyvadlo keramické 60x47 cm Villeroy & Boch Avento

] umyvadlové stojankové baterie pakové Roca L90, chrom leskly

= vana 180x80 cm Kaldewei Classic Duo; pouze ve vybranych jednotkach

= vanova baterie podomitkova pakova Roca L90, chrom leskly + vanovy set Hansgrohe Crometta; pouze ve
vybranych jednotkach

] sprchy ,,Walk-in“ (rozméry dle dispozice bytu); pouze ve vybranych jednotkach

] sprchova zasténa Hupe Design Pure, Ciré sklo; pouze ve vybranych jednotkach

] sprchova baterie podomitkova pakova Roca L90, chrom leskly + sprchovy set Hansgrohe Crometta; pouze
ve vybranych jednotkach

OBKLADY A DLAZBY
= velkoformatové rektifikované obklady Cerim Timeless, 30x60 cm, 6 odstin(
= velkoformatova rektifikovana dlazba Cerim Timeless, 60x60 cm, 6 odstint

DVERE A PODLAHY

VSTUPNIi BYTOVE DVERE
] bezpecnostni dvere tf. 3 s normovou protipozarni odolnosti s bezpeénostnim zamkem, kovani koule-klika,
vyska 220 cm, barva vnitfni bila

VNITRNi BYTOVE DVERE

= dvere Dextiira plné bezfalcové, s povrchovou Upravou Cisté bild, oblozkové zarubné, rozetové kovani,
skryté panty,svétla vyska 220 cm

] dvere do obyvaciho pokoje celoprosklené

NASLAPNE VRSTVY PODLAH

= komora, koupelna, WC — velkoformatové rektifikovana dlazba Cerim Timeless, 60x60 cm, 6 odstin(

= obyvaci pokoj, loZnice, pokoje, chodba - dfevéné trivrstvé desky celoplosné lepené Basic Line, 120 mm,
Dub Classic v¢. obvodovych list — ve vybranych jednotkach

= obyvaci pokoj, loZnice, pokoje, chodba - dfevéné tfivrstvé desky celoplosné lepené Boen 138 mm, Dub
Rustic, v¢. obvodovych list - ve vybranych jednotkach

PRVKY A TECHNOLOGIE

OKNA

] okna masivni dfevénd, EURO profily s izolacnim trojsklem, barva rdmu tmava (dle vybéru architekta)

] vnitini parapetni desky laminované, v barvé oken

= vstupy na terasy francouzskymi okny nebo posuvnymi dvefmi — HS portaly

= Okna v 1.NP budou s bezpec¢nostnim sklem tfidy P2a a kovanim branicim vysazeni — tfidy WK2, kliky. Na
balkonovych dvefich a oknech v 1.NP budou bezpecnostni klicky s tlacitkem.
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STINENI

] kastliky s osazenymi vné;jsimi zaluziemi na oknech jizni, vychodni a zapadni fasady v¢. dalkového ovladani

] kastliky s osazenymi vnéjsimi zaluziemi na oknech severni fasady v¢. dalkového ovladani v mistnostech
s okny soucasné na vychod/zapad

VZDUCHOTECHNIKA

] fizené vétrani s rekuperaci tepla z odpadniho vzduchu, rozvody vétraciho vzduchu v podhledech bytu
] semicentralni jednotka pro nékolik bytd na stoupacim potrubi; vicezdnovy systém

] hlidani koncentrace CO2 ve vnitfnim prostredi loznice

] ovladani pres mobilni aplikaci

VYTAPENI

] stropni teplovodni systém s aktivaci betonového jadra s rozbocovaci

= samostatné méreni tepla pro kazdy byt, vlastni nastaveni a ovladani, regulovatelné a programovatelné
termostaty

= koupelnovy Zebfik s topnou patronou, chrom

= ovladani pres mobilni aplikaci

CHLAZENI

] pomoci topného systému — chlazeni stropem v obytnych mistnostech

= samostatné méreni tepla pro kazdy byt, vlastni nastaveni a ovladani, regulovatelné a programovatelné
termostaty

= ovladani pres mobilni aplikaci

MEDIA

] centrdlni pfiprava teplé uzitkové vody

] zdroj tepelné energie: tepelné Cerpadlo ,,zemé-voda“ zalozni zdroj plynovy kotel
= samostatné méreni vSech médii (vody, elektfiny a tepla) pro kazdy byt

SLABOPROUD

= zasuvka STA a datova zasuvka v kazdé obytné mistnosti, digitalni domovni videotelefon umistény u
vstupnich dvefi do bytu

. zajistén pfijem pozemniho digitalniho signalu

] datovy rozvod z centrdlniho rozvadéce do kazdého bytu

SILNOPROUD

= vypinace a zasuvky v rozsahu dle projektové dokumentace; v prostoru kuchyriské linky jsou jednotlivé
elektro okruhy zakoncéeny v jednom misté volnym kabelovym vyvodem

. svitidla v bytech nejsou soucasti standardni dodavky, pouze pfipravenost pro osazeni svitidel

] osvétleni teras véetné dodanych svitidel s Uspornymi LED zdroji v rozsahu dle projektové dokumentace

= zasuvka 230V na predzahradkach, terasach a balkénech

INTELIGENTNi OVLADANI
= ovladani vzduchotechniky samostatnou aplikaci
= sdruzené ovladani topeni, chlazeni, stinéni,

INSTALACE
] pfiprava pro napojeni automatické pracky a susicky dle projektové dokumentace (komora, ptipadné
koupelna)

= v prostoru kuchynské linky zaslepené vyvody teplé a studené vody, kanalizace, pro mozZnost napojeni
rozvodu pro diez a mycku
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VENKOVNi SOUKROME PROSTORY

BALKONY
= naslapna vrstva z termizovaného dieva v kombinaci s nehoflavym pasem na rozhrani pozarnich Gseku
] zabudované kvétinace osazeny zeleni dle projektu

TERASY

] naslapna vrstva z termizovaného dreva v kombinaci s nehoflavym pasem na rozhrani pozarnich Gsekd
= mrazuvzdorné vytokové armatury s pfipojenim na hadici

. zabudované kvétinace osazeny zeleni dle projektu

PREDZAHRADKY

= ozelenéné plochy (travni semeno), vysadba zelenych plotl
= zahrady oddéleny plotovymi dilci

= mrazuvzdorné vytokové armatury s pfipojenim na hadici

Ll elektrickd zasuvka

. osvétleni

STAVEBNi KONSTRUKCE

= Zelezobetonovy konstrukéni systém kombinovany ze zdicimi prvky z vapenopiskovych blok,
Zelezobetonové monolitické stropy,

= mezibytové stény vyzdivané z vapenopiskovych blokd misty Zelezobetonové

] obvodovy pladst z vapenopiskovych blok s tepelnou izolaci

] anhydridovd samonivelacni plovouci podlaha na tepelné a krocejové izolaci, jako podklad pro naslapnou
vrstvu

] pricky zdéné vapenopiskové

= hladké sadrové omitky

= dvojnasobna malba v bilém ténu

= podhledy sadrokartonové konstrukce — koupelny, wc, predsiné, chodby, komory v nutném rozsahu
uréeném projektem

2. SPOLECNE PROSTORY

SPOLECNE PROSTORY

= Zelezobetonova konstrukce schodisté, akusticky oddélena od ostatnich konstrukci domu

= naslapna vrstva keramicka protiskluzova dlazba

= vhitini svitidla s Uspornymi LED zdroji

= bezstrojovnovy vytah s tichym chodem

] zvonkové tablo nerezové, postovni schranky, Cistici zony

. spolecné vnéjsi plochy zatravnéné plochy + sadové Upravy (kefe, stromy), zpevnéné plochy a cesty ze
zamkovych ¢i kamennych dlazeb, oploceni

= prostor na komunalni a tfidény odpad v prostoru garazi a dalsi tfidény odpad pred budovou

= relaxacni zahrada s vinici, komunitni zahonky, pergola s vinnou révou, lehatka

= mycka kol

SKLEPY

] podlaha s epoxidovou stérkou

] pricky zdéné nebo monolitické, v prostoru sklepa mohou byt vedeny rozvody médii
= dvere jednoktidlé, pIné, falcové
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GARAZE/VENKOVNi PARKOVACI STANi

podlaha s epoxidovou stérkou

vjezd do spolecnych gardzi bude uzavien sekénimi garazovymi vraty s dalkovym ovladanim, stani budou
vyznacena a Cislovana, v prostoru vyhrazeného garazového stani mohou byt vedeny rozvody médii
venkovni parkovaci stani zamkova dlazba

prijezdna vyska dle normy

ZABEZPECENI

Bezpecnostni vstupni dvere do prostor sdruzenych sklepl ze spolecnych prostor (tf. 2)

vstupni dvefe do objektu s tfibodovym zamkem a bezpecnostni félii na sklech

bezpelnostni sklo v okennich vyplnich spole¢nych prostor v 1.PP, nebo 1. NP

domadci videotelefon

kamery (s trvalym zaznamem na vlastni uloZisté), umisténé u vstupu do objektu, vstupl do hromadnych
sklepli a v garazi u vyjezdu

pfistup do objektu na ¢ip/magnetickou kartu,

UPOZORNENI: Prodavajici si vyhrazuje pravo nahradit vy$e uvedené materialy a zafizovaci predméty (typy, série, apod.)
jinymi, které budou mit obdobné nebo lepsi technické parametry. Jedna se napriklad o pripady, kdy uvedené materialy
nebo zafizovaci predméty budou v dobé realizace stavby vyfazeny z vyroby nebo nebudou k dispozici z jiného davodu.
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Priloha 4

(Vypusténa)
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Priloha 5

KATALOGOVY LIST JEDNOTKY
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