PROHLASENI VLASTNIKA NEMOVITE VECI

JRD Cisarka s.r.o.

se sidlem Korunni 810/104, 101 00, Praha 10,
IC: 27629376,
(dale jen ,,Vlastnik")

timto ve smyslu ustanoveni § 1166 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve
znéni pozdéjsich predpisl (déle jen ,ob&ansky zakonik") Cini toto prohlageni vlastnika
nemovité veci, kterym rozdéluje své pravo k nize uvedenym pozemk@m na vlastnické
pravo k jednotkam:

1. 0OZNACENI NEMOVITE VECI
(8 1166 odst. 1 pism. a) obcanského zakoniku)

1.1 Vlastnik je vyluénym vlastnikem:
a) pozemku parc. €. 4673/90, zastavénd plocha (ddle jen ,Zastavény pozemek"),
jehoZ soucdsti je bytovy dim &.p. 3395 (déle jen ,Budova" nebo ,Dim"),
b) pozemku parc. & 4673/66, ostatni plocha, jind plocha (déle jen ~Souvisejici
pozemek"),

to vSe zapsané v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi &slo 13483, vedeném
Katastralnim GFadem pro Hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovigté Praha, pro okres
Hlavni mésto Praha, obec Praha, ¢ast obce a katastralni Gizemi Smichov (dale spolecné téz
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~Nemovita véc").

2. VYMEZENI JEDNOTEK

(8 1166 odst. 1 pism. b) bod 1 ve spojeni s § 1159 ob&anského zakoniku a §§ 2
a 3 narizeni vlady ¢. 366/2013)

2.1 Vlastnik rozdéluje své vlastnického pravo k Zastav&nému pozemku podle § 1166
obcCanského zdkoniku timto prohld$enim na vlastnické pravo k jednotkdm (dale pouze
~Jjednotky").

2.2 Budova obsahuje 8 jednotek a spole¢né ¢asti, a to ve 2 podzemnich podlaZich
(podzemni podlaZi déle jen ,PP“) a ve 2 nadzemnich podlazich (nadzemni podlazi dale jen
»NP"). Jedna se o 6 jednotek zahrnujicich byty a 2 jednotky zahrnujici nebytové prostory.
Co je stanoveno v tomto prohladeni pro byt, plati i pro nebytovy prostor.

2.3 Komercni prostory mohou byt vybaveny klimatizaci. Vnéjsi jednotky mohou byt
umistény ve spolecnych prostorédch dle ndvrhu architekta a jsou ve vlastnictvi jednotlivych
vlastnikd jednotek, jimiZ jsou uzivany. Naklady na jejich Gdrzbu a elektfinu hradi vzdy
vlastnik jednotky, ktera prislusné zafizeni uziva. Vnéj&i jednotky zafizeni mohou byt
napojeny na spolecnou spotfebu Budovy prostfednictvim podruznych elektromérd, vniténi
jednotky zafizeni jsou napojeny na jednotku vné&jsi.

2.4 Soucasti bytu je jeho vesSkerd vnitfni instalace (potrubni rozvody vody, kanalizace,

elektroinstalace, vytapéni, teplé uZitkové vody, v¢. uzaviracich ventild, kromé stoupacich

vedeni). Soucasti bytu jsou dale vnitfni pficky, omitky stén a stropl, natéry, malby a
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ady podlahova krytina, nenosné pficky, vnitfni dvere a okna nachazejici se uvnitf bytu
r

obk! , o vy,
ni strany vstupnich dveri a vnejsich oken apod.

jakoZ i vnitf
Byt je ohrani¢en vstupnimi dvefmi do bytu vcetné zarubni, hlavnimi uzaviracimi ventily
pfivodu studené a teplé vody, vytapéni a pFivodem elektroinstalace k hlavnimu jistiCi bytu
v rozvodné Skfini s méfenim elektroinstalace pro byt.

2.5 Pojmenovani a oznaceni jednotlivych jednotek:

¢&. 3395/501 - jednotka, ktera zahrnuje rozestavény komercéni prostor v 1. PP

Celkova podlahova plocha nebytového prostoru je 66,4 m?2.
Umisténi tohoto nebytového prostoru v Budoveé vyplyva z pfilohy €. 1 tohoto prohlaseni.

K jednotce nélezi pravo vyhradniho uzivani:

® Predzahradky, jejiz umisténi vyplyva z pfilohy &. 1 tohoto prohiaseni (oznacena
501.2).

° Sklepa v 2. PP, jehoz umisténi vyplyva z pfilohy ¢. 1 tohoto prohlaseni (oznacen
ES01.07).

Jednotka zahrnuje vySe uvedeny nebytovy prostor jako prostorové oddélenou ¢ast Budovy
a podil na spolecnych ¢astech Nemovité véci (viz tabulka v ¢lanku 4.2 tohoto prohlaseni).

C¢. 3395/502 - jednotka, ktera zahrnuje rozestavény komeréni prostor v 1. PP a
2. PP

Celkova podlahova plocha nebytového prostoru je 165,5 m?2,
Umisténi tohoto nebytového prostoru v Budové vyplyva z pfilohy ¢. 1 tohoto prohlaseni.

K jednotce nalezi pravo vyhradniho uzivani:

. Sklepa v 2. PP, jehoz umisténi vyplyva z pfilohy ¢. 1 tohoto prohlaseni (oznacen
ES01.08).

° Sklepa v 2. PP, jehoz umisténi vyplyva z prilohy &. 1 tohoto prohlaseni (oznacen
ES01.09).

Jednotka zahrnuje vysSe uvedeny nebytovy prostor jako prostorové oddélenou ¢ast Budovy
a podil na spolecnych Castech Nemovité véci (viz tabulka v ¢lanku 4.2 tohoto prohlasent).

€. 3395/511 - jednotka, kterad zahrnuje byt v 1. NP

Celkova podlahova plocha bytu je 54,4 m2.

Umisténi tohoto bytu v Budové vyplyva z pfilohy €. 1 tohoto prohlaseni.




notce nalezi pravo vyhradniho uZivani:
palkonu, jehoZ umisténi vyplyva z pfilohy &, 1 tohoto prohlaseni (oznacen 511.2).

sklepa v 2. PP, jehoz umisteni vyplyva z ptilohy &. 1 tohoto prohlaSeni (oznacen
ES01.03).

jednotka zahrnuje vyse uvedeny byt jako prostorové oddélenou ¢ast Budovy a podil na

spole¢nych Castech Nemovité véci (viz tabulka v ¢lanku 4.2 tohoto prohlaseni).

&.3395/512 - jednotka, ktera zahrnuje byt v 1. NP

Celkova podlahova plocha bytu je 33,4 m?2,
Umisténi tohoto bytu v Budové vyplyva z ptilohy ¢. 1 tohoto prohlaseni.

K jednotce nalezi pravo vyhradniho uzivani:

o Balkonu, jehoz umisténi vyplyvé z pfilohy €. 1 tohoto prohldéeni (oznacen 512.2).
° Sklepa v 2. PP, jehoz umisténi vyplyva z piilohy &. 1 tohoto prohlaseni (oznacen
ES01.05).

Jednotka zahrnuje vy$e uvedeny byt jako prostorové oddélenou cast Budovy a podil na
spole¢nych &astech Nemovité véci (viz tabulka v &éanku 4.2 tohoto prohladenti).

&.3395/513 - jednotka, ktera zahrnuje byt v 1. NP

Celkova podlahovéa plocha bytu je 70,4 m?.
Umisténi tohoto bytu v Budové vyplyvé z ptilohy ¢. 1 tohoto prohlaseni.

K jednotce nalezi pravo vyhradniho uzivani:

. Balkonu, jehoZ umisténi vyplyvé z pfilohy ¢. 1 tohoto prohlaseni (oznacen 513.2).
® Sklepa v 2. PP, jehoZ umisténi vyplyva z piilohy &. 1 tohoto prohladeni (oznacen
ES01.01).

Jednotka zahrnuje vy$e uvedeny byt jako prostorové oddélenou cast Budovy a podil na
spoleénych &astech Nemovité véci (viz tabulka v ¢lanku 4.2 tohoto prohlasent).

&.3395/521 - jednotka, ktera zahrnuje byt v 2. NP

Celkovéa podlahova plocha bytu je 54,4 m?2.
Umisténi tohoto bytu v Budové vyplyva z pFilohy ¢. 1 tohoto prohlaseni.

K jednotce nalezi pravo vyhradniho uzivani:
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Balkonu, jehoZ? umisténi vyplyva z pfilohy €. 1 tohoto prohldSeni (oznacen 521.2).

o Sklepa v 2. PP, jehoz umisténi vyplyva z pfilohy & 1 tohoto prohlaseni (oznacen
ES01.04).

Jednotka zahrnuje vyse uvedeny byt jako prostorové oddélenou ¢ast Budovy a podil na
spolednych &astech Nemovité véci (viz tabulka v Clanku 4.2 tohoto prohladeni).

¢. 3395/522 - jednotka, kterd zahrnuje byt v 2. NP

Celkovéa podlahova plocha bytu je 33,3 m2.
Umisténi tohoto bytu v Budové vyplyva z ptilohy €. 1 tohoto prohlaseni.

K jednotce naleZi préavo vyhradniho uZivani:

° Balkonu, jeho? umisténi vyplyva z pfilohy &. 1 tohoto prohlaseni (oznacen 522.2).
° Sklepa v 2. PP, jehoZ umisténi vyplyva z pfilohy & 1 tohoto prohldseni (oznacen
ES01.06).

Jednotka zahrnuje vy$e uvedeny byt jako prostorové oddélenou ¢ast Budovy a podil na
spole¢nych &stech Nemovité véci (viz tabulka v ¢lanku 4.2 tohoto prohlaseni).

¢. 3395/523 - jednotka, kterd zahrnuje byt v 2. NP

Celkova podlahova plocha bytu je 70,4 m?2.
Umisténi tohoto bytu v Budové vyplyva z pfilohy C. 1 tohoto prohlaseni.

K jednotce naleZi préavo vyhradniho uZivani:

o Balkonu, jehoZ umisténi vyplyva z pfilohy C. 1 tohoto prohlaseni (oznacen 523.2).
® Sklepa v 2. PP, jehoZ umisténi vyplyva z pfFilohy &. 1 tohoto prohlaseni (oznacen
ES01.02).

Jednotka zahrnuje vySe uvedeny byt jako prostorové oddélenou cast Budovy a podil na
spole¢nych &astech Nemovité véci (viz tabulka v ¢lanku 4.2 tohoto prohlasent).

3. URCENT SPOLECNYCH CASTI NEMOVITE VECI (DALE JEN ,Spoleéné &asti")
(8 1166 odst. 1 pism. b) bod 2 ve spOJem s § 1160 obéanského zakoniku a §§ 4
aZz 6 nafizeni vlady €. 366/2013)

3.1 Spoleénymi ¢astmi jsou zejmeéna:

® Zastaveny pozemek a Souvisejici pozemek;
Zelezobetonové konstrukce zalozeni véetné izolaci, obvodové a nosné konstrukce se
zateplovacim fasadnim systémem;
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Stropy a stény spolenych prostor v¢. omitek, natérd, maleb, podhledd, obkladg,
dlazeb. Hlavni svislé konstrukce zd&né a Zelezobetonové monolitické a vodorovné
konstrukce Zelezobetonové monolitické, s omitkou a malbou;

Balkony a terasy v¢. zdbradli, délicich stén a klempifskych prvkd a odvodnént;

Stresni plast s izolaci, v¢. klempifskych prvkl, s vyvody instalaci nad stfechu,

zachytného systému;

Vnit¥ni chodby, schodisté, zabradli, stfesni vylezy, okna a dvefe pfimo pFistupné ze

spoleénych &asti, v¢. vstupnich dvefi do Budovy, kromé vstupnich dvefi do jednotek;

® Obvodové stény prostorové ohraniujici jednotku i v pfipadg, Ze jde o nenosné svislé
konstrukce, dale vechny nosné svislé konstrukce uvnitf jednotky, jako jsou zejmeéna
stény, sloupy a pilite, vZdy s vyjimkou povrchovych Uprav;

. Podlahy jsou spole¢nymi Castmi bytoveho domu, vyjma podlahovych krytin v
jednotce a véeho, co je spojeno s poloZenim Ci usazenim a s funkci prislusného druhu
podlahovych krytin, spolu s pfipadnou krocejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou
izolaci, je-li soudasti podlahové krytiny a nezasahuje do spolecnych c¢asti domu.

° Pfipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody, pro
odvadéni odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavatelll, domovni potrubi
odpadnich vod aZ po vypust (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich vod z bytu,
domovni potrubi pro odvadéni destovych vod;

° Rozvody vody teplé i studené véetné stoupacich Sachet, at jde o hlavni svislé Rozvody,
nebo odbodky od nich az k pomérovym meéFidldm pro jednotku, nebo k uzévérlim pro
jednotku, nejsou-li instalovana meridla pro jednotlivé jednotky, v¢etné téchto mefidel
nebo uzavért; to se netyka rozvodd uvnitf jednotky, véetné vodovodnich baterii;

° Celd soustava rozvod{ tepla, véetnd rozvodud v jednotce, radiatord a jinych otopnych

téles, vetné termostatickych ventild a zafizeni slouziciho k rozuctovani nakladl na

topeni: &asti rozvodl umisténé v jednotce (pokud je jednotka ma) radiatory a

termostatické ventily jsou ve vyluéném uzivani viastnika jednotky jako spoleéné Casti;

. Protipozarni zafizeni, nouzové osvétleni véetné zéloznich zdrojt, osvétleni spole¢nych
¢asti bytového domu;
° Vedkera zafizeni vzduchotechniky a? k zapojeni do jednotky, pokud byla pofizena

jako spoleéna; to se netykd zafizeni vzduchotechniky, potidi-li je vlastnik jednotky;
obdobné to plati pro veskeré druhy ventilaci;

. Systémy rozvodu a pfijmu televizniho signalu a datovych siti az k zapojeni do
jednotky, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavatell;
e Rozvody pozarni vody vc. hydrantd, slaboproudé rozvody k oddé&lovacim konstrukcim

bytl, umist&nych ve spolecnych prostorach;
Kompletni soustava hromosvod{ v¢etné jimacich tyci a vedeni uvnitf faséddy Budovy;

L]

o Dvere v&etné zarubni a kovani ve spolecnych prostorach;

° Osvétlovaci télesa ve spoleénych prostorach, vietné vypinaclh a snimacich cidel;

e Rozvody elektrické energie az k jistiCi v jednotce za elektromérem véetné rozvodnych
skfini;

® Rozvody telefonu, domaci zvonek, vnitfni vybaveni a umélecka vyzdoba spolecnych

gasti bytového domu, vjezdové vrata a jiné prisludenstvi domu, které je nezbytné
nutné k provozu jednotek a k uzivani jednotek a z hlediska své povahy je k tomuto
Géelu uréeno

o Ve druhém podzemnim podlaZi je umisténa centralni plynové kotelna. Do spolecnych
¢asti budovy nepatii energetické zafizeni pro dodavky tepelné energie — plynova
kotelna (dale jen ,Energetické zafizeni), specifikované ve Smlouveé o zhotoveni
energetického zafizeni pro dodavky tepelné energie ze dne 15.9.2022 a Smiouve o
dodévce tepelné energie ze dne 15.9.2022, jeho? vlastnikem je LC beta s.ro., IC:
05984785, se sidlem Stefdnikova 248/32, 150 00 Praha 5 - Smichov.

3.2 Spoleénymi &astmi vyhrazenymi k vylucnému uzivani vlastniku urcité jednotky jsou
predzahradky, balkony, terasy a sklepy vyhrazene k vyluénému uzivani vlastnikl
pFisludnych jednotek. Jejich popis je uveden vzdy u piisludné jednotky v €l. 2.5. Vylucny
uzivatel predzahradky je povinen strpét vstup na predzahradku za Gc¢elem Gdrzby a oprav
spolecnych ¢asti domu.




3.3 Véechny spoleéné &asti, vyjma casti vyhrazenych k vylu¢nému uzivani viastniku urcité
jednotky, maji pravo uzivat véichni vlastnici jednotek v Budové z titulu svého
spoluvlastnického prava ke Spoleénym cCastem.

3.4 K asti spole¢nych &asti (pobytova stfecha), jejiz umisténi vyplyva z pfilohy ¢. 1 tohoto
prohla3eni (oznacena 03.1) bude s¥izeno vécné bremeno vyluéného uzivani a umistént

fotovoltaiky ve prospéch vlastnika jednotky &, 3386/423 vymezené v pozemku parc. ¢.
4673/80 v k.G. Smichov.

4. STANOVENT SPOLUVLASTNICKYCH PODILO NA SPOLECNYCH CASTECH
NEMOVITE VECI
dle § 1166 odst. 1. pism. b) bod 3. ob&anského zakoniku ve spojeni s § 1161
obd&anského zakoniku

4.1 Vyse spoluvlastnickych podild na Spole¢nych Castech se ¥idi vzadjemnym pomeérem
podlahové plochy bytu nebo nebytového prostoru k podlahové plose vsech bytd a
nebytovych prostord v Budové a jsou vyjadreny zlomkem, v jehoz Citateli je desetinasobek
podlahové plochy bytu nebo nebytového prostoru a ve jmenovateli desetindsobek souctu
podlahovych ploch viech bytl a nebytovych prostort zahrnutych v jednotkéach v Budove.

4.2 Celkovéa plocha vSech bytd a nebytovych prostord zahrnutych v jednotkach v Budové
je 548,2 m?. Vyméra podlahovych ploch bytd a nebytovych prostorl zahrnutych
v jednotkach a vyse spoluvlastnickych podilil jednotlivych jednotek na Spole¢nych ¢astech
je uvedena v této tabulce:

Jednotka ¢. Vyméra (m?) Spoluviastnicky podil
501 66,4 664/5482
502 165,5 1655/5482
511 54,4 544/5482
512 33,4 334/5482
513 70,4 704/5482
521 54,4 544/5482
522 33,3 333/5482
523 70,4 704/5482

5. PRAVA A ZAVAZKY PRECHAZEJICI NA VLASTNIKY JEDNOTEK
dle § 1166 odst. 1. pism. c) obéanského zakoniku

5.1 Na vlastniky jednotek prejdou zapisem vkladu vlastnického prava k jednotkam do
katastru nemovitosti véechna préva a zavazky tykajici se Nemovité véci a jejich spole¢nych
gasti, a to v rozsahu odpovidajicim jejich spoluvlastnickym podilim ke Spole¢nym castem.
Jedna se zejména o nasledujici vécné a jina prava a zavady:

- préava a zévazky vyplyvajici ze smluv tykajicich se dodavek médii a sluZeb pro Budovu;




